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TOLLE DACHGESCHOSSWOHNUNG FUR FAMILIEN MIT GROSSER
SONNENTERRASSE IM ERSTBEZUG - BESICHTIGUNG AB SOFORT
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Kaufpreis: 585.000,00 €
Wohnflache: 94,05 m2
Zimmer: 3

IHR BETREUER

Mag. Peter Fellhofer E" Mo E
Immobilienmakler é-.-- - -

Raiffeisen Immobilien Vermittlung ! I
peter.fellhofer@riv.at o -
+43 664 60 517 517 77 0 ke ' a4



/de/mitarbeiter/mag-peter-fellhofer.118
/de/ueber-uns/raiffeisen-immobilien-vermittlung
mailto:peter.fellhofer@riv.at
tel:00436646051751777

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

BESCHREIBUNG

Lebensqualitat bedeutet Wohnen am Land mit ausgezeichneter Infrastruktur, dennoch im
unmittelbaren Nahbereich der Stadt Korneuburg, das alles im Herzen von Warnitz in der
Marktgemeinde Harmannsdorf.

In diesem Projekt steckt nicht nur viel Herz, sondern auch viel Raiffeisen drinnen und das burgt
far Qualitat. Renommierte Unternehmen errichteten 15 Wohnungen und ein Geschaftslokal, in
allen GréRBen und Lagen, diese werden, und das ist im Marktvergleich nicht tblich,
schlusselfertig Ubergeben - kaum vorstellbar dass hier fur Sie keine Wohnung dabei sein
kdnnte.

Eine Besichtigung ist ab sofort moéglich! Es gibt die Moglichkeit einer Forderung bei
Hauptwohnsitzmeldung, wonach sich der Kaufpreis deutlich reduzieren wurde. Auch die
Moglichkeit auf Erwerb als "Vorsorgewohnung" durch Anleger ist vorhanden, wodurch sich der
Kaufpreis ebenfalls entsprechend reduzieren wirde.

Die Wohnhausanlage liegt in ausgezeichneter Zentrumslage, dem Bauherrn war es ein Bedurfnis
nur hochwertigste Materialien fur die Erbauung dieser traumhaften Liegenschaft zu verwenden,
dafur sorgt unter anderem die Architektur und die Bauqualitat, wo besonderes Augenmerk auf
Lebensqualitat gepaart mit aulRergewohnlicher Bauausfluihrung gelegt wurde.

Beheizt werden die Wohnungen sehr kostenglnstig anhand einer FulBbodenheizung mit jeweils
einer Luftwarmepumpe, eine Vollwarmeschutzfassade und Warmeschutzverglasung sowie
Parkplatze und der Einbau eines Aufzuges und hochwertige Ausfuhrungen in den
Sanitarbereichen in der Wohnung verstehen sich wie vieles mehr bei dieser hochwertigen
Ausfuhrung von selbst.

Ein weiterer Parameter, welcher fur diese Liegenschaft spricht, ist, ein kostengtnstiges,
modernstes Heizsystem bei hervorragender, energieeffizienter und optisch ansprechender
Bauweise mit Vorbereitung teilweiser, elektrischer Beschattungen, Vorbereitung einer
Photovoltaik-, Alarm- und Klimaanlage sowie Vorbereitung von E-Ladestationen.

Jede Wohnung verfugt uber eine AulRenflache, egal ob ein Balkon oder eine Terrasse oder
Eigengarten. Die Fenster und Balkontlren sind aul3en mit ALU-Schalen Uberzogen, beim Glas
versteht sich eine hochwertige, modernste Isolierverglasung samt teilweisem Sonnenschutz als
Selbstverstandlichkeit.
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Die Wohnungen werden in deutlich Gber dem Standard liegender, schlisselfertiger Ausfuhrung
unter der Verwendung von Qualitatsprodukten von renommierten Firmen angeboten. Je nach
Wohnungstyp sind in den Sanitarbereichen Badewannen oder grofR3e begehbare Duschen
vorgesehen.

Unabhangig von der WohnungsgroRe umfasst der Erwerb einer Wohnung ein Kellerabteil sowie
die Benutzungserlaubnis vom Mull- und Kinderwagen- bzw. Fahrradraum. Ein Parkplatz ist fur
jede Wohnung vorgesehen und kann auf Wunsch zusatzlich erworben werden. Weitere
Parkmoglichkeiten sind in der ndaheren Umgebung sowie durch einige Besucherparkplatze
ausreichend vorhanden.

Alles in allem gelangen hier viele aulRergewdhnliche Eigentumswohnungen zum Verkauf, somit
sollten Sie nicht lange zogern, sich Ihre Traumwohnung zu sichern.

NUtzen Sie diese Gelegenheit und erfullen Sie sich Ihren Wohntraum mitten in Wurnitz, in
unmittelbarer Nahe der Stadt Korneuburg mit bester Infrastruktur und fordern Sie noch heute
ein unverbindliches Exposé an!

Ich freue mich auf ein unverbindliches Beratungsgesprach, um Sie Gber samtliche Vorztge
dieses Projektes zu informieren!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenuber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstdndige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.




AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN
Objektkategorie Dachgeschosswohnung,
Ferienwohnung,
Anlageimmobilie,
Vorsorgewohnung,
Apartment-Wohnung,
Penthouse
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Wohnungseigentum
Baujahr 2021-2024
Heizung FuBbodenheizung:
Luft-
Warmepumpenheizung
Stellplatze Freiplatz (optional)

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum 30.06.2023
Gultig bis 29.06.2033
HWB-Wert (KWh/m2/a) 29,70
HWB Klasse

fGEE Wert 0,73
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 3
Bader 1
Toiletten 1
Schlafzimmer 2
Terrassen 1

MERKMALE

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

FLACHEN

Wohnflache ca. 94 m2
Kellerflache ca. 3 m2
Terrassenflache ca. 23 m2
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Sonderausstattung Fahrstuhl / Lift
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 585.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 585.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.5%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger und sehr guter Zentrumslage von Wurnitz wenige
Kilometer von der Stadt Korneuburg/Leobendorf entfernt.

Warnitz liegt in der Gemeinde Harmannsdorf und ist ein sehr gefragter und beliebter Wohnsitz,
liegt eingebettet zwischen Donau und Weinbergen bzw. Waldern und Feldern des Weinviertels.
Wurnitz bietet neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in der Umgebung auch sehr viele
Attraktionen fur Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-Begeisterte und
Radfahrer. Die Natur in Ihren schonsten Auspragungen ladt zu ausgedehnten Spaziergangen fur
Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfullen hochste kulinarische
Anspruche.

In der Stadt Korneuburg bleiben keine Winsche an infrastrukturelle Einrichtungen und
Geschéfte des taglichen Bedarfes unerfiillt, Arzte, Banken, Frisére, Backereien,
Einkaufsmaoglichkeiten in Hulle und Fulle, Kindergarten sind nur einige Beispiele und sind in nur
wenigen Minuten erreichbar. Die Stadt bieten weiters samtliche Schulen und
Weiterbildungseinrichtungen, profitiert von der direkten Bahnanbindung. Beste Anschlisse an
das offentliche Verkehrsnetz sind genauso selbstverstandlich.

Uber den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen nach Krems, St. Polten, Tulln und Wien.
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Mklsrmsrace & Beasting

“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN' ICH MICH AUS!
1

| MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immobilien Makler
t, 0664 60 517 517 77
=) peter.fellhofer@riv.at

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

NebenkostenUbersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt

IMMOEBILIE ZU VERAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
%. 0664 60 517 517 77

i peter.fellhofer@riv.at
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