Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung
#0001008762
Bestandfreies Geschaftshaus mit Wohnmaglichkeit im
historischen Stadtzentrum von Hainburg an der Donau!
2410 Hainburg

Kaufpreis: 684.000,00 €
Wohnflache: 100,00 m2
Zimmer: 10

IHR BETREUER

Mag. Alexander Kreci
Immobilientreuhander (Makler)
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alexander.kreci@riv.at
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BESCHREIBUNG

Geschaftshaus im historischen Stadtkern von Hainburg an der Donau zu verkaufen!

Das Objekt war ein ehemaliges Mébelhaus und wurde in massiver Betonbauweise errichtet und
ist auf schwere Lasten ausgelegt.

Insgesamt stehen ca. 1.500m?2 Nutzflache zur Verfugung, aufgeteilt auf tberdurchschnittlich
grol3e Verkaufsflachen im EG, sowie Buroraume und eine ca. 100m2 grof3e Wohnung im OG. Der
Dachboden ist ebenfalls ausbaubar, falls gewtnscht!

Durch die zentrale Lage inmitten des historischen Stadtkerns von Hainburg, birgt diese
Immobilie viel Potential fur einen Investor. Rundum sind eine Reihe von Freiberuflichen Praxis-
und Kanzleigemeinschaften angesiedelt- hier besteht jedoch noch weiterer Bedarf an zentral
gelegenen Erweiterungsmaglichkeiten, die man mit einer geschickten Planung hier perfekt
verwirklichen kénnte. Selbst eine geraumige Wohnung im Obergeschoss wartet darauf,
eventuell den neuen Eigentimer zu beherbergen und somit die kurzest moglichen Wege von
Privat zu Geschaft zu schaffen.

Sehen Sie es sich an und projektionieren Sie ihr Vorhaben!




AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Heizung

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Gewerbeeinheiten

Wohneinheiten

Geschaftslokal
Gewerbe

Kauf
Alleineigentum
ca.1930

Zentralheizung: O,
Etagenheizung: Elektro
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FLACHEN

Wohnflache
Nutzflache
Grundflache
Verkaufsflache
Rohdachbodenflache

Kellerflache

ca. 100 m2
ca. 1.350 m?
550,00 m?
ca. 1.000 m?
ca. 500 m2

ca. 30 m2
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 684.000,00 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 684.000,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 0.5%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%



Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

TRl [m

20230309 Verordnung Bausperre BBPL

Bebauungsbestimmungen neu 2023

Dachzonen Hainburg ]

GOE_Hainburg



/de/immobilien/kauf/2410/hainburg/bestandfreies-geschaeftshaus-mit-wohnmoeglichkeit-im-historischen-stadtzentrum-von-hainburg-an-der-donau.0001008762
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62590/f71da61935018286d5e024554d4088b7.pdf?signature=57163d07edb38bc029b9b602f1aab80f7934d5777ccad33b3f3df09943dfcb18
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62590/651851ab3e913500b38be8d86bae0d27.pdf?signature=f1a4877eb346dcd7b30b00997ba47a447b107f17728944f9d1ee509b2f908c27
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62590/9ac30655470da19ee4d6ccd3021b840d.pdf?signature=b8987e50f7fdd754dc02cb165feb1069ea52dc7afa0303714788045582d042db
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62590/f7425033b4918cb565657e90869ee9a6.pdf?signature=5e6be9fe817363d764bcb0ed0e9627481dcd870918762ef789c5af6c7f8200a2

