Raiffeisen x
Immobilien
Maklerservice & Bewertung
#0001007717
*** Schnappchen*** Preisreduzierter Fixpreis !!! Gefpflegte,

vielseitig nutzbare Liegenschaft in Maria Lanzendorf !
2326 Maria Lanzendorf

Kaufpreis: 650.000,00 €
Wohnflache: 220,00 m2
Zimmer: 6

IHR BETREUER

Walter Haider

Immobilienmakler

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
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BESCHREIBUNG

*** Gelegenheit *** Preisreduzierter Fixpreis !!!
Liegenschaft in Maria Lanzendorf bei Schwechat!
Haus, Nebengebdude und eine Halle mit vielen Mdglichkeiten!

Vierkanthof nahe dem Ortskern.

Bereits beim Betreten des Hauses merkt man die gemutliche Atmosphdre und die Liebe die
dieses Haus beherbergt. Uber den geschmackvoll gestalteten Eingangsbereich gelangen Sie in
das Herzstuck des Hauses, dem lichtdurchflutetem, gemutlichen Wohn- und Essbereich mit
anschlieender neuwertiger grof3er Wohnktche mit Essplatz, wo Sie Ihre Familie und Freunde
mit vielen leckeren Kostlichkeiten verwéhnen kénnen. Weiters befindet sich im Erdgeschoss das
grol3e Wohlfuhlbadezimmer mit Dusche, Badewanne und ein WC.

Uber eine Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschol dort befinden sich 2 Schlafzimmer, die
Aufstockung vom Obergeschoss erfolgte ca. 1975.

Die Wohnflache betragt ca. 140 m2 - Teil links

Das Haus hat einen Teilkeller mit ca. 20 m?, welcher als Heizraum genutzt wird. Beheizt wird die
Immobilie mittels Gas Zentralheizung.

Das Haus wurde vor ca. 5 Jahren saniert, Fenster, Dach usw.

Der rechte Teil mit ca. 80 m2 Nutzflache wird jetzt als Wirtschaftsraum genutzt und wurde laut
Bauplan 1910 in Ziegelmassiv errichtet und ist sanierungsbedurftig.

Ein ehemaliger Heuriger im Innenhof links mit ca. 100 m? Nutzflache, eine Werkstatt mit ca. 20
m2, eine grol3e Lagerhalle mit ca. 300 m2 mit Zufahrt von Ruckwarts (Servitut) und ein gepflegter
Innenhof sowie ein Brunnen mit Nutzwasser erganzen diese Liegenschaft.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Baujahr

Heizung

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader
Toiletten

Schlafzimmer

MERKMALE

Raume und Flachen

AnschlUsse

Bauart

Keller

Klcheneinrichtungen

Haus
Wohnen
Kauf
1910

Zentralheizung: Gas

29.10.2023
28.10.2033
253,00

3,19

A AN O

Gaste WC / Toilette

TV / Fernsehanschluss,
Internetanschluss

Ziegel-Massivbauweise

Teilunterkellert

Wohnkiiche

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

FLACHEN

Wohnflache
Nutzflache
Grundflache
Kellerflache

Gartenflache

ErschlieBung
FulRboden

Moblierung

Sanitareinrichtungen

220,00 m?
794,00 m?
1.110,00 m?
20,00 m?

ca. 316 m?

Ortsublicherschlossen

Fliese, Laminat

Teilmobliert

Duschkabine,
Badewanne
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 650.000,00 € exKkl. USt.
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 650.000,00 € exkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung It. Tarifordnung

Vertragserrichter
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG
Maria Lanzendorf liegt direkt vor den Toren Wien und bietet eine ideale Anbindung an die

Bundeshauptstadt.

Hier finden Sie die Ruhe und Schonheit des Landlebens, ohne auf die Annehmlichkeiten der
Grol3stadt verzichten zu mussen.
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS
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Detailinformationen

Grundriss EG Teil links

Grundriss EG Teil rechts

Grundriss OG Teil Links

Lageplan
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