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#0001008763
Einfamilienhaus in Marbach an der Donau - gelegen am Berg
nach Maria Taferl!
3671 Marbach an der Donau

Purchase price: 229.000,00 €
Living Area: 180,00 m?
Rooms: 8

YOUR CUSTODIAN

Reinhard Lembacher E:ﬁr"'
Immobilienmakler =
Raiffeisen Immobilien Vermittlung .
reinhard.lembacher@riv.at 4

+43 664 60517517 90 - =y



/en/employees/reinhard-lembacher.316
/en/about-us/raiffeisen-immobilien-vermittlung
mailto:reinhard.lembacher@riv.at
tel:00436646051751790

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

DESCRIPTION

Willkommen in der Vorstellung dieses Einfamilienhauses in Marbach an der Donau! Gelegen am
Ful3e des "Taflerbergs" unterhalb der Basillika Maria Taferl, finden Sie hier ausreichend
Wohnflache in zwei Wohneinheiten, sowie eine grol3zigige Gartenflache, trotz Hanglage vor.

Das Haus wurde einer Familie viel Platz bieten, und ist bereits umfangreich modernisiert
worden. Beheizt mit Ol - dank der bereits angebrachten Fassade und Fenster lag der Verbrauch
bei lediglich 1.000 L - sowie via Schwedenofen im OG, ist fur das Warmwasser bereits eine Luft-
Warmepumpe installiert worden!

Die im EG (rechts) und im OG befindliche "Hauptwohneinheit", verfugt im EG Uber eine Kuche,
WC, Bad und den Gang mit einem Schwedenofen, von dem man auch ins OG gelangt. Dort sind
unter anderem drei Kinder-/Schlafzimmer untergebracht, das groBe Wohnzimmer mit Zugang
zum Balkon, und eine Abstellnische, die auch den Zutritt auf die oberste Gartenebene
ermoglicht!

Die zweite Wohneinheit befindet sich im EG (links), und verfligt Uber eine Klche, ein
Schlafzimmer, ein Bad, ein WC und ein Wohnzimmer. Im Keller wiederum finden Sie vier Lager-
bzw. Technikrdume und naturlich die Zentralheizung vor. Der ob der Hanglage in mehrere
Terrassen aufgeteilte Garten, verflgt Uber ein massives Gartenhaus, dass auch als
"Waschkiche" dient. Weitere Lagerrdume sind auch vorhanden, und optisch via Zutrittsbogen
vor den Blicken anderer "geschatzt". Klar auf den Bildern und in den Videos ersichtlich, ist die
Zugangsstiege, die von der Stral3e bzw. Garage, zum Haus fuhrt. Bitte bertcksichtigen Sie diesen
Umstand bei aufkommenden Interesse!

Ob des Umfang des Objekts, durfen wie Sie auch ersuchen, die Platzverhaltnisse via
Prasentationsvideo, genau einzusehen. Beide finden Sie unter den "Links" angefuhrt. Beim
Wunsch nach mehr Informationen oder einer Besichtigung, bitten wir um SCHRIFTLICHE Anfrage
in der von lhnen verwendeten Internetplattform - wir freuen uns Uber Ihr Interesse!
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES AREAS

Category Detached House  Living Area 180,00 sgm

Usage Type Living Usage Area 300,00 sgm

Sales Type Buy Total Area 1.142,00 sgm

Form of ownership Sole ownership  Base Area 350,00 sgm

Year of construction 1950 Cellar Area 60,00 sgm

Heating Central Heating: Oil,  Garden Area 968,00 sgm
Ofen: Wood

Car Spaces Garage, Open

ENERGY CERTIFICATE

Under Progress

SEGMENTATION

Total Rooms
Floors
Bathrooms
Toilets

A N N N O

Bedrooms
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 229.000,00 € incl. VAT

RUNNING COSTS

Running costs 110,00 € incl. 10% VAT
Heating Costs 120,00 € incl. 20% VAT
TOTAL

Total Running Costs 230,00 € incl. VAT
Total buy price 229.000,00 € incl. VAT

Commission Buy 3% plus 20% VAT
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Marbach an der Donau wird im Volksmund gerne auch "Cote d“Azure" des Waldviertels
bezeichnet! Gelegen an der B3 unweit von den ndheren Kleinmetropolen Pdchlarn und Ybbs
entfernt, liegt das Objekt am Ful3e des "Taflerbergs", also unmittelbar auf der Strecke die zur
beruhmten Basilika hinauf fuhrt! In umgekehrter Weise ist somit auch der Ortskern nebst
Freibad nahe!

Im Ort gibt es reges Vereinsleben aller Art, auch gastronomisch ist man bestens versorgt. Dank
der Lage mit der Grundausrichtung nach Suden, mangelt es nicht an Sonne wie das Wetter an
sich vor Ort moderat ausfallt. Attraktiv ist vor allem auch die Nahe zur Donau und dem
Donauradweg]!

INFRASTRUCTURE

Gastronomy

< 500m: Radgasthof Zur Schénen Wienerin
< 1km: Cafe Konditorei Braun

< 1km: Backerei Lechner

< 1km: Hotel Schachner

Transport
< 1km: Wallfahrtskirche Maria Taferl

Education

< 1km: NO Landeskindergarten Marbach an der Donau
< 1km: Volksschule

Shopping
< 1km: Glaserei Dorr

Health
< 1km: DDr. Katharina Bayerl
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GALLERY
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LINKS AND DOWNLOADS m] -1- -i ._
More information . :
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Prasentationsvideo

Kurzvideo Hochformat

Teaser Querformat

Gemeinde Marbach

Raiffeisenbank Marbach

WohnTraumCenter Raiffeisen

YouTube-Channel

Facebooksite

Instagramchannel

Weitere Objekte des Maklers
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https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62619/01f96646933ddaf3a4b6dc4d02e9c286.pdf?signature=ba45c13056f19c487ed87bc28f47cee9c06a1b16a733adc6cb3cb5a0fd7048f0
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62619/57e225036c217d5cf9bbc3b0e0301b96.jpg?signature=188fc9aeccf0ebbdcd410e6e5e8004d3764918b26e6526cb53ebefb6a86c9363
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62619/8283bb961a4f81542818004fc456d3fb.jpg?signature=ebaf8cd433887255a749695ccd2b78e8fdbf54c1b4801b7dd8912304bb24b70a
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62619/afd8bc12188b08c792f6cb291f4157e9.jpg?signature=1f32ed1236c89a2e27052151ccfea88a8fc38a54e70d0fd16a62c91e3df30ddf
https://youtu.be/vbUiwQiBFhE
https://www.youtube.com/shorts/4tgeLUl6G_w
https://youtu.be/xM7Ot_Og2B8
https://www.marbach-donau.at/
https://www.raiffeisen.at/noew/mittleres-mostviertel/de/meine-bank/bankstellen/marbach-an-der-donau.html
https://www.raiffeisen.at/noew/mittleres-mostviertel/de/immobilien.html
https://www.youtube.com/channel/UCJCHAiue9wWscoHLpui2E0w
https://www.facebook.com/RaiffeisenImmoMostviertel
https://www.instagram.com/raiffeisen_immo_mostviertel/
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien?employee%5B0%5D=reinhard-lembacher.316

