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Stilvolle, lichtdurchflutete Wohnung in exklusiver Innsbrucker

Bestlage
6020 Innsbruck

Kaufpreis: 685.000,00 €
Wohnflache: 92,18 m2
Zimmer: 5

IHR BETREUER

Elisa Wankmuller

staatl. geprufte Immobilientreuhanderin
Raiffeisen Immobilien Tirol Innsbruck
elisa.wankmueller@raiffeisen-immobilien-
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BESCHREIBUNG

Objektbeschreibung:

Erleben Sie diese lichtdurchflutete und hervorragend aufgeteilte Wohnung in der begehrten
Botanikerstral3e 5a in Innsbruck. Diese Wohngegend zahlt zu den beliebtesten der Stadt und
bietet selten die Gelegenheit, eine Wohnung zu erwerben. Das Wohngebaude wurde
ursprunglich ca. 1978 erbaut und im Jahr 2013 umfassend kernsaniert, sodass es modernen
Wohnanspruchen vollends gerecht wird.

Aufteilung und Ausstattung:

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss und verfugt Uber eine grof3zugige Wohnflache
von 92 m2. Sie bietet eine durchdachte Raumaufteilung und lichtdurchflutete Zimmer, die ein
angenehmes Wohnambiente schaffen. Ein besonderes Highlight ist der Uber 7 m2 grof3e Balkon,
der zusatzlichen Raum zum Entspannen und Geniel3en der frischen Luft bietet.

Die Ausstattung der Wohnung ist modern und gepflegt. Ein groRzugiges Kellerabteil sorgt fur
zusatzlichen Stauraum, wahrend der zugehdrige Autoabstellplatz komfortables Parken
ermaoglicht.

Zustand und Vermietung:
Die Wohnung befindet sich in einem sehr guten und schénen Zustand und ist aktuell befristet
vermietet. Dies macht sie sowohl fUr Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger aul3erst attraktiv.

Lage:

Die Lage in der Botanikerstral3e ist eine der gefragtesten Adressen Innsbrucks. Die Umgebung
zeichnet sich durch ihre Ruhe und die Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen aus.
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar, was
den Wohnkomfort zusatzlich erhoht.

Fazit:

Diese attraktive und lichtdurchflutete Wohnung ist eine seltene Gelegenheit in der
Botanikerstral3e, Innsbruck. Sie eignet sich perfekt als neues Zuhause fur Eigennutzer oder als
lukrative Anlageimmobilie. Nutzen Sie diese Chance und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorzugen dieser einzigartigen Immobilie zu
Uberzeugen!
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Wohnung Wohnflache ca. 92 m2
Nutzung Wohnen Kellerflache ca. 13 m2
Vermarktungsart Kauf Loggiaflache ca.3m?
Eigentumsform Wohnungseigentum  Balkonflache ca. 7 mz?
Baujahr 1978

Heizung Zentralheizung: Gas

Stellplatze Freiplatz

ENERGIEAUSWEIS

In Bearbeitung

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 5

Bader 1

Toiletten 1

Loggien 1

Balkone 1



BASISKOSTEN
Kaufpreis

Kaufpreis KFZ-Abstellplatz

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten

GESAMTKOSTEN
Monatliche Kosten
Gesamtkaufpreis

Kaufprovision

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung

Grunderwerbsteuer

Grundbucheintragung

FINANZIELLE INFORMATIONEN

Stand Reparaturrucklage
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

655.000,00 €

30.000,00 €

300,00 €

300,00 €
685.000,00 €

3%

je nach
Vertragserrichter

3,5%

1,1%

320.000,00 €

inkl. USt.

inkl. USt.

inkl. 10% USt.

inkl. USt.
inkl. USt.

zzgl. 20% USt.
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS
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