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#0004004379
Charmantes Sacherl mit Ausblick
4160 Aigen-Schlagl

Kaufpreis: 250.000,00 €
Wohnflache: 140,00 m?2
Zimmer: 6

IHR BETREUER

Andrea Hofmann
Immobilienmaklerin
Real-Treuhand Immobilien
hofmann@raiffeisen-immobilien.at
+43 676 8141 8422

+43 50 6596 8420



/de/mitarbeiter/andrea-hofmann.383
/de/ueber-uns/real-treuhand-immobilien
mailto:hofmann@raiffeisen-immobilien.at
tel:004367681418422
tel:00435065968420

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

BESCHREIBUNG

Inmitten eines ruhigen Wohngebietes mit gro3zuigigem Grundsttck und herrlichem Ausblick auf
Aigen-Schlagl prasentiert sich dieses top erhaltene und gepflegte Sacherl.

Das Grundstuck bietet ausreichend Platz fur Erholung und Anbau im Gemusegarten. Ein
besonderes Highlight ist der traumhafte Ausblick auf Aigen-Schlagl und das Stift Schlagl, der sich
sowohl vom Garten als auch von den Wohnraumen geniel3en lasst. Zusatzlich haben Sie die
Moglichkeit ein weiteres Grundstuck (LN in Bauerwartungsland) in unmittelbarer Nahe zu
erwerben.

Die gemutliche Laube im hinteren Bereich des Hauses ladt zum Chillen ein.

Das Haus unterteilt sich auf zwei getrennte Wohneinheiten. Die kleine sanierte Wohnung (2021)
im Erdgeschoss mit Bad, Kiiche und einem weiteren Raum ist der perfekte Platz fur Homeoffice,
div. Hobbies oder auch fur lhre eigene Praxis.

Im Obergeschoss befindet sich eine grol3zugige, liebevoll eingerichtete Bauernstube mit Kamin.
Eine abgetrennte Kiche mit Essplatz, zwei weitere Rdume und ein Badezimmer erganzen das
Raumangebot im Obergeschoss.

Dieses Sacherl befindet sich in einer begehrten Wohngegend und ist ideal fur alle, die das
Landleben schatzen und dennoch zentrumsnahe wohnen mdéchten. In nur wenigen Minuten
erreichen Sie Kindergarten, Volksschule, NMS, Musikschule, das Freibad, Ful3ballplatz, Golfplatz,
viele Einkaufsmoglichkeiten und Bushaltestelle.

Die umliegende Umgebung, der Bohmerwald, der Moldaustausee, die groRe Muhl und vieles
mehr sorgen fur unzahlige Erholungs- und Freizeitaktivitaten, wie wandern, biken, golfen und
Energie tanken in der Natur. Doppelgarage (BJ 1970) und Stellplatze, Kanal- und
Wasseranschluss, eigenes Hauswasser, 2 Holzofen, teilmobliert, sofort verflgbar, nicht
barrierefrei.

Far weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Ihnen
gerne zur Verflugung. Ich freue mich darauf, Ihnen dieses Sacherl personlich prasentieren zu
darfen.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Haus Wohnflache ca. 140 m2
Nutzung Wohnen  Grundflache ca. 1.332 m?
Vermarktungsart Kauf

Baujahr 1798

Heizung Zentralheizung: Ol

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden
Ausstellungsdatum 30.05.2024
Gultig bis 29.05.2034
HWB-Wert (KWh/m2/a) 404,00
HWB Klasse
fGEE Wert 4,26
fGEE Klasse
AUFTEILUNG
Gesamtzimmeranzahl 6
Etagen 2
Bader 2
Toiletten 2
3

Schlafzimmer
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 250.000,00 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN
Gesamtkaufpreis 250.000,00 € inkl. USt.

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Verkehrsanbindung

< 1km: Freibad Aigen-Schlagl

Gaststatten

Cafe Jauker
Cafe Mller

Sonstiges
Raiffeisen BANK

Bildung
Neue Mittelschule Aigen-Schlagl

Polytechnische Schule Aigen-Schlagl
Volksschule Aigen-Schlagl
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GALERIE
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SIE MOCHTEM
IHAE IMMOBILIE
VERKAUFEN

ODER
VERMIETEN?

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen
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