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#0004004412
Besonderes Einfamilienhaus, grofBer Garten, Zentrumnahe

5310 Mondsee

Kaufpreis: 1.630.000,00 €
Wohnflache: 157,50 m?2
Zimmer: 7

IHR BETREUER

Hans-Peter Kuhleitner
Immobilienmakler

Real-Treuhand Immobilien
kuehleitner@raiffeisen-immobilien.at
+43 676 8141 9962
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BESCHREIBUNG

Far Ihre Familie, jeder findet seinen Platz

Top gepflegtes, hochwertiges und gut geplantes Einfamilienhaus .

Im Erdgeschol3 befinden sich das helle Wohnzimmer mit Kamin und die offene Kiiche mit
Essbereich. Der Zugang in den Garten und den Terrassen lassen einen alle Méglichkeiten zum
Wohlfuhlen. Erganzt wird das Erdgeschol3 durch einen vielseitig nutzbaren Wirtschaftsraum.
Gaste WC und Speis.

Uber ein helles Stiegenhaus erreichen Sie das ObergeschoR mit 3 Schlafzimmern,

2 Bader . Sauna im grofRzugigen Master-Bad, Schrankraum und eine grof3zugiger Balkon sind
vom Master-Bedroom begehbar. Ein weiteres Bad und 2 Schlafzimmer erganzen das
Obergeschol3.

Der Dachraum, der tlw. ausgebaut ist, bietet hier noch Mdglichkeiten zur Nutzung nach
Belieben.

Der zentrale Eingang zum Haus kann direkt von der Garage, oder Uber eine geraumige
Garderobe erfolgen . Der Keller hat durch die Hanglage viel Tageslicht und ist bereits wohnlich
gestaltet, bietet die Moglichkeit diverser Nutzungen ( z.b. fir Homeoffice oder Fitness).

Als Weinliebhaber werden Sie an dem grol3en mit rotem Ziegel gemauerten Weinkeller lhre
Freude haben. Der Garten (ca. 600 m?) hat eine leichte Hanglage und bietet viel Platz und einen
traumhaften Blick ins Grune .

Virtueller Rundgang: https://tour.ogulo.com/Pa4s

AUSSTATTUNG:

* Voll ausgestattete moderne Einbaukutche
* Parkett- u. Fliesenbdden

* 2 Bader, 1 davon als Wellnessbad mit Saune, Wanne u. Dusche
* Elektrisches Einfahrts- u. Garagentor

* Weinkeller mit rotem Ziegel

* Offener Kamin

* Moblierter Ankleideraum & Garderobe

* Pellets Heizung

* Perfekte Raumaufteilung

* Balkon und Terrassen , gesamt ca. 90m?



https://tour.ogulo.com/Pa4s

AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr
Baustatus
Heizung

Stellplatze

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Etagen

Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen

Balkone

MERKMALE

Einfamilienhaus
Wohnen

Kauf

Alleineigentum

2004

Abgeschlossen
Zentralheizung: Pellets

3 x Freiplatz, 2 x
Garage

03.05.2023
02.05.2033
50,00

0,83
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FLACHEN

Wohnflache ca. 158 m2
Grundflache ca. 1.007 m2
Kellerflache ca. 77 m2
Gartenflache ca. 600 m2



Ausblick

Raume und Flachen

Zustand
FulRboden
Moblierung

Sanitareinrichtungen

Sonstiges

Ausblick in
Bergrichtung,
Aussichtslage

Dachboden, Gaste WC
/ Toilette, Abstellraum,
Wasch/Trockenraum

Gut
Stein, Fliese, Parkett
Teilmobliert

Duschkabine,
Badewanne,
Badezimmerfenster

Gartennutzung
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Gebiet

Sonderausstattung

ErschlieBung
Bauart
Keller

KUcheneinrichtungen

Wohngebiet, Ortslage

Sauna, Rolladen

Vollerschlossen
Ziegel-Massivbauweise
Vollunterkellert

Wohnkdche,
Klache/Einbaukuche,
Speisekammer
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN
BASISKOSTEN

Kaufpreis 1.630.000,00 € inkl. USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 390,00 € inkl. 10% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 390,00 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 1.630.000,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Zentrumsnahe gelegen. Sehr gute Infrastruktur. In wenigen Gehminuten am See. Sehr gute
Verkehrsanbindung. In wenigen Minuten an der Autobahn.
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

EG
oG

Keller

Energieausweis

Virtueller Rundgang



/de/immobilien/kauf/5310/mondsee/besonderes-einfamilienhaus-grosser-garten-zentrumnaehe.0004004412
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62721/8b93b35574e118bbcff877b6b8b69562.pdf?signature=af3d08e52265137b90b6ebba9e6dcd53d0adb45f74d8fcf63b3d858c49f06c73
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62721/58b58fef6b7485258e4aa02a5aa80843.pdf?signature=ea604e41f737cc8cdd812f63f20bccc44caa686ff35f8d47fda871b0854cc8ad
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62721/f4314295a35274228f6f9b5519ff644c.pdf?signature=7cc51ac31fe1767098d5dd64474c093ae171e69b095bd93d49fd4f95a7963496
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62721/b043f39686fb4dcbc321b672a2585ffe.pdf?signature=2848bd203e9a61d402640fce8a29a164e5dafd366c7ee57d96f6328e5b7e8ed1
https://tour.ogulo.com/Pa4s

