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Tolle Gelegenheit in Wetzelsdorf! 3-Zimmer-Wohnung mit
Potenzial
8052 Graz

Kaufpreis: 135.000,00 €
Wohnflache: 62,52 m2
Zimmer: 3

IHR BETREUER
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BESCHREIBUNG

Sonnig, ruhig, in angenehmer Umgebung gelegen und dabei gleichzeitig in unmittelbarer Nahe
zu allen notwendigen stadtischen Infrastruktureinrichtungen (GVB, Nahversorger, Schule ...)
situiert, prasentiert sich diese solide 3-Zimmer-Wohnung mit kleiner Kiche im 3. Stock einer
Ende der 1960er Jahre errichteten Wohnanlage in Graz-Wetzelsdorf.

Bedingt durch eine insgesamt Uberaus heimelige Wohnatmosphare, eine unglaublich ruhige
Lage durch die verkehrsabgewandte Situierung in 2. Reihe und die vielfaltige und praktische
Nutzbarkeit der Wohnung (3! Zimmer auf einem kompakten Grundriss), offeriert diese die
Moglichkeit, ganz unterschiedliche Wohn- bzw. Lebensbedurfnisse zu erftllen.

Mit Uberschaubarem finanziellen Aufwand lasst sich der ordentlich erhaltene aber noch den
charmanten Stil seiner Grindungs-Ara ausstrahlende Zustand auf einen modernen,

zeitgemalen Wohnstandard anheben und veredeln.

Daruber hinaus vermag der kleine aber Uberaus feine Balkon fur luftige ,,Freimomente” zu
sorgen.

Beschrankte, hauseigene Parkplatze sowie ein gut nutzbares Kellerabteil runden dieses
wirklich attraktive Angebot schlieB3lich ab.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt Uber Fernwarme.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN
Objektkategorie Apartment-Wohnung  Wohnflache 62,52 m2
Nutzung Wohnen Balkonflache 3,78 m?
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Miteigentum
Baujahr 1966
Heizung Fernwarme:
Fernwarme
Stellplatze Freiplatz

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 12.11.2019
Gultig bis 11.11.2029
HWB-Wert (KWh/m2/a) 91,20
HWB Klasse
fGEE Wert 1,90
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader
Toiletten

Schlafzimmer

Balkone
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis

LAUFENDE KOSTEN

135.000,00 €

inkl. USt.

Betriebskosten 188,93 € inkl. 10% USt.
Reparaturrtcklage 59,59 € inkl. USt.
Heizkosten 132,16 € inkl. 20% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 380,67 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 135.000,00 € inkl. USt.

Kaufprovision

3%

NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1%
FINANZIELLE INFORMATIONEN

Stand Reparaturrucklage 53.214,54 €
Reparaturrtcklage Stichtag 31.12.2022

zzgl. 20% USt.



LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Gesundheit
< 500m: Peter-Rosegger-Apotheke

Einkauf

< 500m: Backerei Kern - Wetzelsdorf
< 500m: dm-drogeriemarkt
< 500m: Optik Ulrich

Gaststatten
< 500m: Cooking Wu

<500m: Wiener & Co
< 500m: Lindenwirt

Sonstiges
< 500m: Raiffeisen BANK

Bildung

< 500m: Peter-Rosegger-Volksschule
< 1km: Volksschule Graz

Kultur & Freizeit

< 1km: INJOY Graz West

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung



Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

GALERIE




Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

LINKS UND DOWNLOADS [=]: XL [w
Detailinformationen .
Grundriss . H .


/de/immobilien/kauf/8052/graz/tolle-gelegenheit-in-wetzelsdorf-3-zimmer-wohnung-mit-potenzial.0005003252
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62762/5d4826edb2861a4408c146a9f1f1c729.jpg?signature=b826ebde25ce476df9e65207a6e3b12128615023f43e179811c4ce02f7dd1912

