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LIEBEVOLLER BUNGALOW IN BEGEHRTER WOHNLAGE IN
DONAUNAHE SAMT HOHER LEBENSQUALITAT UND GUTER
VERKEHRSANBINDUNG

3474 Gigging

Purchase price: 399.000,00 €
Living Area: 99,24 m?
Rooms: 4
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DESCRIPTION

Tolle Wohlfuhloase in Form dieses sehr gepflegten Einfamilienhauses in Massivbauweise auf
Eigengrund mit vielen liebevollen Details in traumhafter Grinlage in begehrter Wohnlage im
unmittelbaren Nahbereich der Donau und der Weinregion Wagram beschreiben diese
Liegenschaft am Allerbesten!

Dieser im Jahre 1971-1985 erbaute, laufend gepflegte Wohntraum besticht durch seine Lage und
kdnnte Sie begeistern!

Erfallt werden samtliche Wohnwinsche in der Marktgemeinde Kirchberg am Wagram, in einer
landlichen Wohnsiedlung mitten im Grinen und an Felder angrenzend mit nahegelegener
Autobahnanbindung durch dieses traumhafte Einfamilienhaus mit Vollkeller und Garten.

Uber einen geschmackvollen Eingangsbereich erreichen Sie den Windfang und das zentrale
Vorzimmer inklusive grol3zlgigem Garderobenbereich mit direktem Zugang in den
angrenzenden Flur und zentralem Zugang zu allen Raumlichkeiten.

Samtliche Wohnwunsche werden durch eine gut dimensionierte Kuiche inkl. samtlichen
Markengeraten, einen imposanten Wohnsalon mit direktem Ausgang auf die herrliche Terrasse
und in den Garten, ein Schlafzimmer, zwei weitere Zimmer sowie ein vom Badezimmer mit
Badewanne separates WC erfullt.

Massive Stiegenanlagen fuhren in das Kellergeschoss. Hier befinden sich neben klassischen
Kellerraumlichkeiten diverse Abstell-, Lager- und Technikraume sowie die ehemalige Garage. In
spateren Jahren wurden mehrere Uberdachte Abstellplatze mit ebenerdiger Zufahrt angebaut,
welche die damalige Garage ersetzen.

Ganz besonders ist die Massivbauweise fur ein angenehmes Raumklima sowie die Lage am
Rande der Donauauen und an der Weinregion Wagram fur ein aul3ergewdhnliches Wohngefuhl
hervorzuheben.

Beheizt wird die Gesamtliegenschaft anhand einer Gaszentralheizung, zusatzlich steht eine
Photovoltaikanlage mit Moglichkeit auf Stromeinspeisung zur Verfugung.

Alles in allem eine wirklich solide Liegenschaft, an welcher der zukunftige Eigentimer sehr viel
Freude haben und viele schéne Stunden verbringen wird.
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Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES
Category Detached House,
House: Other,
Bungalow
Usage Type Living
Sales Type Buy
Form of ownership Sole ownership
Year of construction 1971
Construction status Finished
Construction 16.12.1985

Completion Date
Heating Central Heating: Gas

Car Spaces 2 x Garage, 2 x Open

ENERGY CERTIFICATE

Energy Certificate Date 25.06.2024
Valid until 24.06.2034
HWB-Value (KWh/m2/a) 288,00
HWB Class
fGEE Value 2,42
fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms 4
Bathrooms 1
Toilets 1
Bedrooms 3
Terraces 1
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AREAS

Living Area ca. 99 sgqm
Base Area ca. 639 sgm
Terrace Area ca. 30 sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 399.000,00 €
TOTAL

Total buy price 399.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Gigging bzw. Altenwdrth, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu Kirchberg am Wagram,
Langenlois, Krems und der Blumenstadt Tulln sowie dem nahe gelegenen, direkten
Autobahnanschluss, sehr beliebter Wohnort.

Gigging liegt an der Weinregion Wagram und nahe den Donauauen, ist 6ffentlich mit dem Bus
erreichbar und profitiert von der unmittelbaren Nahe zu der Marktgemeinde Kirchberg am
Wagram, welche sehr viel an infrastrukturellen Einrichtungen und Geschaften des taglichen
Bedarfs sowie Arzte, Kindergarten, Volksschule, etc. bietet.

Sowohl der Wagram als auch die Auwalder der Donauauen laden zu ausgedehnten
Spaziergangen fur Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfullen hochste
kulinarische Anspruche.

Durch den direkten Bahnanschluss der Marktgemeinde Kirchberg am Wagram sind beste
Verkehrsanbindungen an das 6ffentliche Verkehrsnetz Richtung Wien, Krems, Tulln und
Stockerau selbstverstandlich. Weiters bestehen durch den direkten Autobahnanschluss beste
Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems, Tulln und St. Polten.
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GALLERY
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“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN' ICH MICH AUS!"

MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immaobilien Makler
+, 0664 60517 517 77
= peter.fellhofer@riv.at
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LINKS AND DOWNLOADS

IMMOEBILIE ZU VERAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
4, 0664 60517 517 77

50 peter.fellhofer@riv.at

UNSER SERVICE

- 'Wir bagleiten Sie vom
Erstgesprach bis zur
Schidsssilbargabe

« Varkaul zum optimalen Marklpres

+ Bewrbung der immotiien in
UNSEFEm Jslermeciwellen
Metzwerk - print & anline

» Kosten entstehen flr S nur im
Erinigafall
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NKU Kauf de NV PFE
Formular Finanzierungsanfrage
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