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Anlage: vermietetes Geschaftslokal in Maxglan
5020 Salzburg

Kaufpreis: 75.000,00 €
Nutzflache: 22,00 m2
Zimmer: 1
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BESCHREIBUNG

Das angebotene Geschaftslokal im Erdgeschoss eines 2011 sanierten Hauses ist eine lukrative
Investitionsmoglichkeit mit zahlreichen Vorteilen. Das moderne Gebdude liegt in einer
attraktiven Lage und bietet eine Flache von ca. 22 Quadratmeter mit einem grol3en Schaufenster
und zahlreichen Parkplatzen in direkter Umgebung. Ein weiterer Pluspunkt ist das geraumige
Lager im Keller.

Das Geschaftslokal ist unbefristet vermietet, was eine langfristige Mieteinnahme garantiert. Die
langfristige Vermietung und die hervorragende Lage machen das Geschaftslokal zu einer
sicheren und stabilen Investitionsmoglichkeit.

Mietzins: mtl. € 387,00 zzgl. USt. zzgl. Betriebs- und Heizkosten (nach Verbrauch).

Neben diesem Angebot stehen in demselben Haus auch noch ein weiteres Geschaftslokal sowie
eine Wohnung zum Verkauf.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Geschaftslokal  Nutzflache ca. 22 m?
Nutzung Gewerbe Kellerflache ca. 17 m?
Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Wohnungseigentum

Baujahr ca. 1960

Heizung Etagenheizung: Elektro

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 06.03.2023
Gultig bis 05.03.2033
HWB-Wert (KWh/m2/a) 93,00
HWB Klasse

fGEE Wert 0,99
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 75.000,00 €

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 64,12 € inkl. 20% USt.
Reparaturrtcklage 22,50 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 86,62 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 75.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Das angebotene Geschaftslokal befindet sich in einer attraktiven Lage im Stadtteil Maxglan in
Salzburg. Maxglan ist ein beliebtes Wohn- und Geschéftsviertel, das fur seine hervorragende
Infrastruktur und die Nahe zur Altstadt bekannt ist.

Das Geschaftslokal befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Bushaltestelle und bietet somit eine
perfekte Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr. Die Umgebung ist von einem vielfaltigen
Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und Cafés gepragt. Die nahegelegene Autobahn
und der Flughafen ermdéglichen es Kunden und Geschéftspartner das Geschaftslokal schnell und
bequem zu erreichen.

Insgesamt handelt es sich um eine attraktive und dynamische Lage, die fur Geschaftsaktivitaten
gut geeignet ist. Die gute Infrastruktur, die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr sowie die Nahe zur Altstadt machen das angebotene Geschaftslokal zu einer attraktiven
Adresse.

INFRASTRUKTUR

Verkehrsanbindung

Flughafen Salzburg

Einkauf
Backerei Salchegger
Kultur & Freizeit
<500m: Hangar-7
Tourismus

< 1km: Stiegl's Brauwelt

Offentliche Einrichtung

< 1km: Berufsfeuerwehr Der Stadt Salzburg
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GALERIE

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Plan EG - Geschéaft 3

Plan UG - Keller 3



/de/immobilien/kauf/5020/salzburg/anlage-vermietetes-geschaeftslokal-in-maxglan.0003002331
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62862/46d92309a2117b3e2d4406781ce2d7ec.jpg?signature=3e5bb2820d913e6c0d91a6ce7293735992bb98b7528b033fe49f68cfc312ef9e
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62862/ed5ff1c879b75906ea238951c7477706.jpg?signature=b4878af5bb5ba44cb3d6b3886b14963981422b7aca64299403e45a7841710ba4

