Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung
#0008000454
Innsbruck: Exklusives Wohnen in unvergleichlicher Lage mit
traumhafter Aussicht
6020 Innsbruck

Purchase price: 2.300.000,00 €
Living Area: 180,00 m?
Rooms: 7
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DESCRIPTION

Fakten:

Gegend: Hungerburg
Nutzflache: ca. 323 m?
Wohnflache ca. 180 mz
Zimmer: 7,5

Lage: Hohenstral3e Ibk
Garage: Doppelgarage
Heizung: Fullbodenheizung und Heizkdrper Gas
Solarzellen am Dach
Swimmingpool: vorhanden
Doppelgarage vorhanden

Zur Immobilie:

Dieses aulBergewdhnliche Haus in Innsbruck bietet auf drei Ebenen eine Wohnflache von ca. 180
m?2 und eine Gesamtnutzflache von ca. 323 m? und vereint hochsten Wohnkomfort mit einer
unvergleichlichen Lage und traumhafter Aussicht. Von der ersten Sekunde an besticht das
Anwesen durch seine Eleganz und seine hochwertige Ausstattung, die keine Wunsche offenlasst.

Im Untergeschoss befinden sich zwei groRzligige Zimmer auf Gartenniveau, die ideal als Gaste-
oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen. Ein kleines Zimmer erganzt das Raumangebot und
eignet sich perfekt als Raum fur eine Warmekabine oder eine Sauna. Ein stilvolles Badezimmer
sowie ein exklusiver Weinkeller sorgen fur zusatzlichen Komfort. Der Heizraum und die
Heizkdrper (Gasheizung) gewahrleisten eine angenehme Warme in diesem Bereich.

Das Erdgeschoss stellt das Herzstuck des Hauses dar. Hier empfangt Sie ein einladender
Eingangsbereich, der sofort fur ein Gefuhl von Heimkommen sorgt. Der luxuridse Wohnraum
bietet eine atemberaubende Aussicht und direkten Zugang zum Balkon. Die moderne Klche, die
keine Winsche offenlasst, fuhrt direkt auf eine sonnige Terrasse, die zu entspannten Stunden
im Freien einladt. Ein zusatzlicher Raum, der vielseitig als Buro oder Bibliothek genutzt werden
kann, ein praktischer Garderobenraum sowie ein stilvolles Gaste-WC runden das Angebot auf
dieser Ebene ab. Die FuBbodenheizung (Gasheizung) sorgt dabei fur eine wohlige Atmosphare
im gesamten Bereich.

Im Obergeschoss erwartet Sie purer Luxus und hoéchster Wohnkomfort. Drei grof3zligige
Zimmer, jedes mit eigenem Bad en Suite, bieten Privatsphare und Ruckzugsorte fur die ganze
Familie. Die beeindruckende Dachterrasse bietet einen unvergleichlichen Ausblick auf die Alpen
und die Umgebung. Eine eigene kleine Ktche auf der Dachterrasse macht diese Ebene perfekt
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fur sommerliche Abende und gesellige Stunden unter freiem Himmel.

Der AulRenbereich dieses Anwesens ist ein wahres Paradies. Ein gepflegter Garten mit einem
8x4 Meter grolBen Pool 1adt zum Entspannen und Erholen ein. Zwei groRzligige Terrassen bieten
Platz fur ausgedehnte Sonnenbader und gemutliche Abende im Freien. Die zusatzlichen Balkone
erweitern die Freiflachen und bieten weitere Moglichkeiten, die beeindruckende Aussicht zu
geniel3en.

Dieses luxuridse Haus verfugt Uber eine Alarmanlage, die fir maximale Sicherheit sorgt, sowie
Uber sechs Solarzellen auf dem Dach, die eine nachhaltige und umweltfreundliche
Energieversorgung gewahrleisten. Die Klimaanlage im Haus sorgt auch an heilRen Tagen flr
angenehme Temperaturen.

Auf einen Blick zusammengefasst:

Untergeschoss auf Gartenniveau (UG):

Das Untergeschoss dieses einzigartigen Hauses bietet eine Vielzahl von Nutzungsmaoglichkeiten:
Zwei groRzugige Zimmer auf Gartenniveau, eines davon mit Bad en Suite

Ein kleines Zimmer, das sich perfekt eignet flr eine Warmekabine oder eine Sauna

Ein exklusiver Weinkeller fur die Lagerung Ihrer edelsten Tropfen

Heizraum und Heizkorper (Gasheizung) sorgen fur angenehme Warme

2 grol3zugige Kellerrdume

1 groBer Raum fUr Sportgerate (Rader, Ski etc)

Erdgeschoss (EG):

Das Erdgeschoss ist das Herzstuck des Hauses, mit einer offenen und hellen Gestaltung:
FuBbodenheizung (Gasheizung) flr wohlige Warme im ganzen Bereich

Ein einladender Eingangsbereich, der Sie und lhre Gaste willkommen heil3t

Ein luxuridser Wohnraum mit atemberaubender Aussicht und direktem Zugang zum Balkon
Eine moderne Kuche, die keine Wiunsche offenlasst und direkten Zugang zur sonnigen Terrasse
bietet

Ein zusatzlicher Raum, der als Buro oder Bibliothek genutzt werden kann

Ein praktischer Garderobenraum mit eingebauten Kasten und Schuhregalen

Ein stilvolles Gaste-WC

Obergeschoss (OG):

Im Obergeschoss erwartet Sie purer Luxus und Komfort:

Drei grol3zugige Zimmer, jedes mit einem eigenen Bad en Suite fur héchsten Wohnkomfort
Eine beeindruckende Dachterrasse mit unvergleichlichem Ausblick auf die Alpen und die
Umgebung
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Eine eigene kleine Kuche auf der Dachterrasse, ideal fUr sommerliche Abende und gesellige
Stunden
AulRenbereich:
Der AuBenbereich dieses Anwesens ist ein Paradies fur sich:
Ein gepflegter Garten mit einem 8x4 m grofR3en Pool, der zum Entspannen und Erholen einladt
Zwei grolRzugige Terrassen, auf denen Sie die Sonne und die Aussicht geniel3en kdnnen
Zwei Balkone, die zusatzliche Freiflachen bieten

Die Lage dieses Anwesens ist einzigartig. In einer ruhigen Umgebung gelegen, bietet das Haus
einen atemberaubenden Blick auf die umliegenden Alpen und die Stadt Innsbruck. Gleichzeitig
profitieren Sie von der Nahe zur Stadt, die zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und
kulturelle Angebote bietet. Diese perfekte Kombination aus Eleganz, Komfort und einer
unvergleichlichen Lage macht dieses Haus zu einem wahren Juwel.

Lassen Sie sich dieses Traumhaus nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Erleben Sie das ultimative Wohnerlebnis in einer der schénsten Regionen
Osterreichs!



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Villa
Usage Type Living
Sales Type Buy

Form of ownership Sole ownership

2003
Underfloor Heating:

Gas, Central Heating:
Gas

Year of construction

Heating

ENERGY CERTIFICATE

Under Progress

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets
Bedrooms

Terraces

N N OO U1 M

Balconies
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AREAS

Living Area ca. 180 sgm
Usage Area ca. 323 sgm
Base Area 721,00 sgm



Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 2.300.000,00 € incl. VAT
TOTAL

Total buy price 2.300.000,00 € incl. VAT
Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract Dr. Dan Katzlinger

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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GALLERY
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LINKS AND DOWNLOADS
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More information
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