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RARITAT IN DER KELLERGASSE VON LENGENFELD - GELEGENHEIT
AUF EINEN WEINKELLER MIT SCHONEM STUBERL UND KLEINER
KELLERROHRE ALS PARTYKELLER

3552 Lengenfeld

Kaufpreis: 50.000,00 €
Nutzflache: 29,41 m?
Zimmer: 1

IHR BETREUER

Mag. Peter Fellhofer E:" E
Immobilienmakler el L ~
Raiffeisen Immobilien Vermittlung e L

peter.fellhofer@riv.at
+43 664 6051751777



/de/mitarbeiter/mag-peter-fellhofer.118
/de/ueber-uns/raiffeisen-immobilien-vermittlung
mailto:peter.fellhofer@riv.at
tel:00436646051751777

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

BESCHREIBUNG

Wenn Sie auf der Suche nach dem Besonderen sind, dann freut es mich Weinliebhabern und
Ruhesuchenden diesen Weinkeller inklusive schonem Stuberl mit Kuche inkl. Sitzbereich und
Einzelofen im ehemaligen Presshaus samt gut erhaltener Kellerréhre und Sanitaranlagen in
Form eines WC fur angenehme Stunden prasentieren zu durfen. Ein Weinkeller in dieser Lage ist
in seiner Art und Gute wohl eine Raritat geworden, denn die Lage in der herrlichen Kellergasse
von Lengenfeld in absoluter Toplage und sehr guter Erreichbarkeit spricht fur sich.

Eine weitere Besonderheit ist die Ausstattung des Weinkellers sowie des Stuberls, denn Strom-
und Wasserversorgung sowie ein Anschluss an die Kanalisation ist jedenfalls vorhanden.

Aufgrund des derzeitigen Zustandes und des Baualters befindet sich die Liegenschaft in sehr
gutem Zustand und ist sofort nutzbar.

NUtzen Sie diese sicherlich einmalige Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé
an, um sich einen detaillierten, ersten Eindruck dieser auBergewdhnlichen Liegenschaft machen
zu kdnnen, denn Immobilien dieser Art wechseln nur ganz selten den Eigentimer.

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentimer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN
Objektkategorie Sonstiges, Nutzflache ca. 29 m2
Sondergrundstlick,  Grundflache ca. 54 m2

Landwirtschaft, Land-
und Forstwirtschaft

Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Alleineigentum
AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 1

Toiletten 1
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 50.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 50.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Dieser Weinkeller liegt in der duBBerst beliebten Ortschaft Lengenfeld im Bezirk Krems-Land.
Lengenfeld ist eine aufgrund seiner zentralen Lage zwischen Langenlois und Krems sowie der
sehr guten Verkehrsanbindung Richtung Wien, Krems und St. Pélten durch den nahe gelegenen
Autobahnanschluss an die S5 sehr beliebte Wohngegend.

In der Marktgemeinde sind gute infrastrukturelle Einrichtungen und Geschafte des taglichen
Bedarfes wie Arzt, Bank, Einkaufsmoglichkeiten, Friseur, Kindergarten, Volksschule und vieles
mehr vorhanden. Uber den in wenigen Fahrtminuten erreichbaren Autobahnanschluss an die S5
bestehen zusatzlich ausgezeichnete Verkehrsanbindungen nach Wien und St. Pdlten.
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GALERIE




IMMOBILIE ZU VERAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
%, 0664 60517 517 77

4 peter.fellhofer@riv.at

UNSER SERVICE

« Wir begleiten Sie vom
Erstgasprach bes zur
Schidsseiibargabe

« Werkaw! zum opiimalen Markipress

« Bewerbung der immobilien in
unsanem dsterrechwelten
Matzweark - print & anling

« Kasten entstehen flir Sie nurim
Erinlgafail

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Nebenkostenubersicht Kauf

Formular_Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN' ICH MICH AUS!"
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