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LIEBEVOLLER BUNGALOW IN BEGEHRTER WOHNLAGE AN DER
WIENER STADTGRENZE

2201 Hagenbrunn

Kaufpreis: 599.000,00 €
Wohnflache: 125,00 m2
Zimmer: 3

IHR BETREUER

Mag. Peter Fellhofer
Immobilienmakler

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
peter.fellhofer@riv.at

+43 664 60517517 77
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BESCHREIBUNG

Tolle Wohlfuhloase in Form dieses sehr gepflegten Einfamilienhauses in Holzriegelbauweise der
renommierten Firma ELK auf Eigengrund mit vielen liebevollen Details in traumhafter
Grunruhelage in sehr begehrter Wohnlage von Hagenbrunn, unweit der Wiener Stadtgrenze
beschreiben diese Liegenschaft am Allerbesten! Dieser im Jahre 1984-1993 erbaute, laufend
liebevoll gepflegte und mit sehr vielen hochwertigen Ausstattungskriterien versehene
Wohntraum wird Sie garantiert begeistern!

Erfallt werden samtliche Wohnwtnsche in der Marktgemeinde Hagenbrunn, direkt an der
Wiener Stadtgrenze, in einer landlichen Wohnsiedlung mitten im Granen und unweit der Felder
der Region mit nahegelegener Autobahnanbindung durch dieses traumhafte Einfamilienhaus
mit unzahligen hochwertigen und liebevollen Ausstattungsdetails.

Uber einen geschmackvollen Eingangsbereich erreichen Sie das zentrale Vorzimmer inklusive
grol3zugigem Garderobenbereich mit direktem Zugang in den angrenzenden Flur und zentralem
Zugang zu allen Raumlichkeiten.

Samtliche Wohnwunsche werden durch eine gut dimensionierte Kuiche inkl. samtlichen,
hochwertigen Markengeraten, einen imposanten Wohnesssalon mit direktem Ausgang auf die
herrliche Terrasse und in den gepflegten Eigengarten, zwei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer
mit moderner Dusche und WC erfullt.

Ausreichend Schutz far Ihr Auto bietet eine Doppelgarage mit angrenzendem Abstellraum als
Stauraum fur Gartengerate und vieles mehr.

Ganz besonders sind die hochwertigen Ausstattungsmerkmale wie eine Klimaanlage fur ein
angenehmes Raumklima und vieles mehr fur ein aul3ergewdhnliches Wohngefuhl und ein
behagliches Raumgefuhl dieses Wohlfuhlhauses hervorzuheben.

Schon am Beginn der Bauphase war es den Eigentumern ein Bedurfnis, nur hochwertigste
Materialien zu verwenden, was sich bis heute in der Inneneinrichtung und Ausstattung dieses
absoluten Wohlfuhlhauses wieder spiegelt.

Alles in allem eine wirklich herausragende und sehr hochwertige Liegenschaft, an welcher der
zukUnftige Eigentumer sehr viel Freude haben und viele schéne Stunden verbringen wird.

Die Liegenschaft ist auf der Suche nach neuen, netten Eigentimern, ist allerdings erst nach einer
Vorlaufzeit von einem Jahr beziehbar.
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NUtzen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um sich einen
ersten Eindruck dieses auBergewdhnlichen Gesamtpaketes machen zu kénnen!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstdandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.

Ein Energieausweis wurde vom Eigentumer bzw. Verkaufer/Vermieter, nach Aufklarung Gber die
ab 01.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine
dem Alter und der Art des Gebadudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN
Objektkategorie Einfamilienhaus, Wohnflache ca. 125 m2
Bungalow, Haus:  Grundflche ca. 624 m2
Sonstiges
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Alleineigentum
Baujahr 1984
Baustatus Abgeschlossen
Fertigstellungsdatum 01.03.1993

Heizung Zentralheizung: Gas
Stellplatze 2 x Garage
AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 3
Bader 1
Toiletten 1
Terrassen 1
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 599.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 599.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Gemeinde Hagenbrunn ist ein sehr gefragter und beliebter Wohnsitz, liegt eingebettet
zwischen Donau und Weinbergen bzw. Waldern und Feldern des Weinviertels. Hagenbrunn
bietet neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in der Umgebung auch sehr viele Attraktionen
far Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-Begeisterte und Radfahrer.
Die Natur in Ihren schénsten Auspragungen ladt zu ausgedehnten Spaziergangen fur
Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfullen hochste kulinarische
Anspruche.

In der Stadt Korneuburg bleiben keine Winsche an infrastrukturelle Einrichtungen und
Geschéfte des taglichen Bedarfes unerfillt, Arzte, Banken, Frisére, Backereien,
Einkaufsmaoglichkeiten in Hulle und Fulle, Kindergarten sind nur einige Beispiele und sind in nur
wenigen Minuten erreichbar. Die Stadt bieten weiters samtliche Schulen und
Weiterbildungseinrichtungen, profitiert von der direkten Bahnanbindung. Beste Anschlisse an
das offentliche Verkehrsnetz sind genauso selbstverstandlich.

Uber den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen nach Krems, St. Pélten, Tulln und Wien.
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GALERIE
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Mklsrmsrace & Beasting

“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN' ICH MICH AUS!
1

| MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immobilien Makler
t, 0664 60 517 517 77
=) peter.fellhofer@riv.at

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

NebenkostenUbersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt

IMMOEBILIE ZU VERAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
%. 0664 60 517 517 77

i peter.fellhofer@riv.at

UNSER SERVICE

- Wir bagleiten Sie vom

« Varkaul Zum oplimalen Marklphe:s
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Erstgesprach bis zur
Schidssaiibargabe

unserem asiermschweiben
Netzwerk - print & onling

Erfnigafal
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