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BESTLAGE: ATTRAKTIVE 2-ZIMMER-EIGENTUMSWOHNUNG MIT
LOGGIA DIREKT BEIM PRATERSTERN MIT HERVORRAGENDER
INFRASTRUKTUR

1020 Wien
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Kaufpreis: 345.000,00 €
Wohnflache: 59,179 m2
Zimmer: 2
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BESCHREIBUNG

Zum Verkauf gelangt diese Raritat: Ihr Wohntraum kénnte mit dieser attraktiven 2-Zimmer-
Eigentumswohnung mit Loggia in Bestlage von Leopoldstadt, direkt am Praterstern in einer
auBerst beliebten Wohnlage inkl. einem Kellerabteil im Eigentum wahr werden.

Die gut geschnittene Eigentumswohnung liegt im 1. Obergeschoss einer ansehnlichen
Wohnhausanlage. Ein weiterer Parameter, welcher fur die Liegenschaft spricht, ist die
hervorragende Wohnlage mit allerbester Infrastruktur in Bestlage von Leopoldstadt. Alle
Geschafte, Einkaufsmaoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und die gesamte Nahversorgung
sind zu Ful3 in wenigen Schritten erreichbar.

Bequem erreichen Sie die Wohlfuhlwohnung Uber einen Lift und einen vorgelagerten Gang-
bzw. Galeriebereich. Die gut geschnittene Wohnung verfugt Uber eine Wohnflache von ca.
59,19m2 plus eine herrliche Loggia mit ca. 3,60m?, welche dem Wohnzimmer vorgelagert ist.
Empfangen werden Sie in der modernen Wohnhausanlage durch einen gepflegten
Eingangsbereich, Uber welchen der Zugang zum Kellerabteil hergestellt wird.

Begrul3t werden Sie in der Traumwohnung durch einen grof3zigigen Eingangsbereich mit
Garderobe. Samtliche Wohnwuinsche werden durch einen gut dimensionierten, sehr hellen
Wohnesssalon und durch eine voll moblierte, separate Kliche samt Einbauktche mit Geraten
erfullt. Vervollstandigt wird das Raumkonzept durch ein Schlafzimmer sowie ein vom
Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss getrenntes WC.

Ein weiterer Parameter, welcher fur diese Traumwohnung spricht, sind die Gberschaubaren
Betriebskosten, wodurch sich diese Liegenschaft auch bestens als Anlageobjekt zur Vermietung
eignen wurde. Ein der Wohnung zugehariges Kellerabteil im Eigentum rundet dieses
aullergewohnliche Gesamtpaket ab.

Alles in allem gelangt hier eine echte Traumwohnung in bester Wohnlage fur Personen, welche
grof3en Wert auf eine hervorragende Infrastruktur und Verkehrsanbindung legen, zum Verkauf.

NUtzen Sie diese Gelegenheit und kontaktieren Sie uns, um ein umfangreiches Exposé zu
erhalten!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentimer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Wohnung: Sonstige, Wohnflache ca. 59 m2
Apartment-Wohnung | oggiaflache ca. 4 m2

Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Wohnungseigentum

Baujahr ca. 1967

Baustatus Abgeschlossen

Heizung Etagenheizung: Gas

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum 11.02.2020
Gultig bis 10.02.2030
HWB-Wert (KWh/m?2/a) 41,00
HWB Klasse
fGEE Wert 1,00
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader
Toiletten

Schlafzimmer

_ A A a N

Loggien

MERKMALE

Sonderausstattung Fahrstuhl / Lift
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 345.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 345.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Lage dieser Immobilie besticht einerseits durch eine sehr gute Infrastruktur, durch eine
gefallige Wohnatmosphare sowie durch nahe gelegene Freizeiteinrichtungen, Restaurants,
Geschafte des taglichen Bedarfes, Kindergarten, Schulen, weitere Bildungseinrichtungen sowie
traditionelle Wiener Kaffeehduser.

Die Infrastruktur lasst keine Wunsche an Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten offen. In
unmittelbarer Nahe befinden sich diverse Parkanlagen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Busstation, StralBenbahn- und Bahnlinien direkt
gegenuber der Bahnhof Praterstern mit unzahligen Anschlussmaglichkeiten.
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GALERIE
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