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Maklerservice & Bewertung
#0001008797
BESTLAGE: ATTRAKTIVE 2-ZIMMER-EIGENTUMSWOHNUNG MIT
LOGGIA DIREKT BEIM PRATERSTERN MIT HERVORRAGENDER
INFRASTRUKTUR

1020 Wien
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Purchase price: 345.000,00 €
Living Area: 59,19 m?
Rooms: 2

YOUR CUSTODIAN

Mag. Peter Fellhofer
Immobilienmakler

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
peter.fellhofer@riv.at

+43 664 60 517 517 77
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/en/employees/mag-peter-fellhofer.118
/en/about-us/raiffeisen-immobilien-vermittlung
mailto:peter.fellhofer@riv.at
tel:00436646051751777
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DESCRIPTION

Zum Verkauf gelangt diese Raritat: Ihr Wohntraum kénnte mit dieser attraktiven 2-Zimmer-
Eigentumswohnung mit Loggia in Bestlage von Leopoldstadt, direkt am Praterstern in einer
auBerst beliebten Wohnlage inkl. einem Kellerabteil im Eigentum wahr werden.

Die gut geschnittene Eigentumswohnung liegt im 1. Obergeschoss einer ansehnlichen
Wohnhausanlage. Ein weiterer Parameter, welcher fur die Liegenschaft spricht, ist die
hervorragende Wohnlage mit allerbester Infrastruktur in Bestlage von Leopoldstadt. Alle
Geschafte, Einkaufsmaoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und die gesamte Nahversorgung
sind zu Ful3 in wenigen Schritten erreichbar.

Bequem erreichen Sie die Wohlfuhlwohnung Uber einen Lift und einen vorgelagerten Gang-
bzw. Galeriebereich. Die gut geschnittene Wohnung verfugt Uber eine Wohnflache von ca.
59,19m2 plus eine herrliche Loggia mit ca. 3,60m?, welche dem Wohnzimmer vorgelagert ist.
Empfangen werden Sie in der modernen Wohnhausanlage durch einen gepflegten
Eingangsbereich, Uber welchen der Zugang zum Kellerabteil hergestellt wird.

Begrul3t werden Sie in der Traumwohnung durch einen grof3zigigen Eingangsbereich mit
Garderobe. Samtliche Wohnwuinsche werden durch einen gut dimensionierten, sehr hellen
Wohnesssalon und durch eine voll moblierte, separate Kliche samt Einbauktche mit Geraten
erfullt. Vervollstandigt wird das Raumkonzept durch ein Schlafzimmer sowie ein vom
Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss getrenntes WC.

Ein weiterer Parameter, welcher fur diese Traumwohnung spricht, sind die Gberschaubaren
Betriebskosten, wodurch sich diese Liegenschaft auch bestens als Anlageobjekt zur Vermietung
eignen wurde. Ein der Wohnung zugehariges Kellerabteil im Eigentum rundet dieses
aullergewohnliche Gesamtpaket ab.

Alles in allem gelangt hier eine echte Traumwohnung in bester Wohnlage fur Personen, welche
grof3en Wert auf eine hervorragende Infrastruktur und Verkehrsanbindung legen, zum Verkauf.

NUtzen Sie diese Gelegenheit und kontaktieren Sie uns, um ein umfangreiches Exposé zu
erhalten!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentimer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES AREAS
Category Flat: Other, Apartment  Living Area ca. 59 sgm
Usage Type Living Loggia Area ca. 4 sgm
Sales Type Buy
Form of ownership Condominium
Year of construction ca. 1967
Construction status Finished
Heating Self-Contained Central
Heating: Gas

ENERGY CERTIFICATE

Energy Certificate Date 11.02.2020
Valid until 10.02.2030
HWB-Value (KWh/m?/a) 41,00
HWB Class
fGEE Value 1,00
fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets

Bedrooms
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Loggias

FEATURES

Special configuration Elevator
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 345.000,00 €
TOTAL

Total buy price 345.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Die Lage dieser Immobilie besticht einerseits durch eine sehr gute Infrastruktur, durch eine
gefallige Wohnatmosphare sowie durch nahe gelegene Freizeiteinrichtungen, Restaurants,
Geschafte des taglichen Bedarfes, Kindergarten, Schulen, weitere Bildungseinrichtungen sowie
traditionelle Wiener Kaffeehduser.

Die Infrastruktur lasst keine Wunsche an Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten offen. In
unmittelbarer Nahe befinden sich diverse Parkanlagen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Busstation, StralBenbahn- und Bahnlinien direkt
gegenuber der Bahnhof Praterstern mit unzahligen Anschlussmaglichkeiten.
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GALLERY
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Immobilien IMMOEBILIE ZU VERAUFEN
T L irmr ODER ZU VERMIETEN?

“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN' ICH MICH AUS!
1

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
%. 0664 60 517 517 77

i peter.fellhofer@riv.at

A

MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immobilien Makler
t, 0664 60517 517 77

=) peter.fellhofer@riv.at UNSER SERVICE

- Wir bagleiten Sie vom
Erstgesprach bis zur
Schidssaiibargabe

« Varkaul zurm oplimalen Markipress

« Bewertung der immotilien in
ungerem asiermechweilen
Netzwerk - print & anling

+ Kpsten entstahen fix Se nur im
Erfnigafal

LINKS AND DOWNLOADS

More information

NKU Kauf de NV PFE

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt



/en/properties/buy/1020/wien/bestlage-attraktive-2-zimmer-eigentumswohnung-mit-loggia-direkt-beim-praterstern-mit-hervorragender-infrastruktur.0001008797
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62970/bd4e407704742319f9e6ec9a0adac0a3.pdf?signature=e2545a9c801f62fe5e3b3bfa21a6814fba83ef73c9a0096e2bf633c8728f8d8e
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62970/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=73593cb8f401b6256fb49773667e1fff16a5d885892d84cf1bc207f249de0f1d
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62970/06ea8b48028834518b515c0ac6b0ea55.pdf?signature=84909a67af5da5eee41d9400b2b6b70f04fa4b804cd0b3a9462712f562477c6a

