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#0017000188
Neuwertige Doppelhaushalfte in Telfs
6410 Telfs

Purchase price: 750.000,00 €
Living Area: 129,97 m?
Rooms: 4

YOUR CUSTODIAN

Sigrid Kober, MSc

staatlich geprufte Immobilientreuhanderin
Raiffeisen Tirol Mitte
sigrid.kober@rbm.tirol

+43 664 88713566

+43 5262 6981 46834
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DESCRIPTION

Neuwertige Doppelhaushalfte in zentrumsnahe von Telfs
Das Wichtigste auf einen Blick:

- Wohnflache: ca. 129,97 m2

- Garten: ca. 81,79 m?

- Westterrasse: ca. 13,70 m?

- Sud-Westbalkon: ca. 13,36 m2

- Kellerflache: 51,57 m?

- Doppelgarage mit Gartenzugang

- Baujahr: 2018

- Lage: Innsbruck-Land / Telfs

- Kaufpreis: € 750.000,-

- Vermittlungshonorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

Lagebeschreibung:

Mit seiner perfekten Kombination aus idyllischer Natur und moderner Infrastruktur bietet Telfs
seinen Bewohnern ein angenehmes Lebensumfeld.

Fur tagliche Besorgungen bietet Telfs eine Vielzahl von Geschaften und Einrichtungen, die alle
Bedurfnisse abdecken. Vom oértlichen Supermarkt bis hin zu charmanten kleinen Boutiquen
finden Sie hier alles, was Sie bendtigen.

Eltern kdnnen sich Uber das breite Angebot an Schulen und Kindergarten freuen, die eine
qualitativ hochwertige Bildung und Betreuung fur ihre Kinder gewahrleisten. Von der
Grundschule bis hin zu weiterfihrenden Schulen gibt es verschiedene Bildungseinrichtungen,
die darauf abzielen, die individuellen Bedurfnisse und Talente jedes Kindes zu férdern. Die
Kindergarten bieten eine liebevolle Umgebung, in der Kinder spielerisch lernen und sich
entfalten kénnen.

Die 6ffentliche Anbindung von Telfs ist ausgezeichnet, was es einfach macht, sich in der Region
zu bewegen. Regelmalige Busverbindungen verbinden die Gemeinde mit den umliegenden

Ortschaften und der pulsierenden Landeshauptstadt Innsbruck.

Gebadudebeschreibung:
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Diese neuwertige Doppelhaushalfte bietet Ihnen die perfekte Kombination aus modernem
Komfort und gemutlichem Wohnambiente, nur wenige Schritte vom pulsierenden Zentrum
entfernt.

Mit einer groRzugigen Wohnflache von etwa 129,97 m? und einem liebevoll gestalteten Garten
von ca. 81,79 m? bietet dieses Haus ausreichend Platz fur Sie und Ihre Familie, um sich zu
entfalten und zu geniel3en. Die Uberdachte Westterrasse (ca. 13,70 m?) |adt dazu ein, sonnige
Nachmittage im Freien zu verbringen, wahrend der Sud-Westbalkon (ca. 13,36 m?) einen
herrlichen Ausblick auf die umliegende Berglandschaft bietet.

Der Keller mit einer Flache von 51,57 m2 bietet zusatzlichen Stauraum und die Méglichkeit fur
Hobbyraume oder einen Fitnessbereich. Ihre Fahrzeuge finden in der Doppelgarage mit
Gartenzugang bequem Platz, wahrend weitere Autos in der grof3zugigen Einfahrt problemlos
parken kénnen.

Das Haus wurde im Jahr 2018 erbaut und besticht durch hochwertige Ausstattungsdetails wie
einen Holzofen im Wohnzimmer, der nicht nur fur wohlige Warme sorgt, sondern auch eine
gemutliche Atmosphare schafft. Die grof3flachigen Fensterfronten lassen viel naturliches Licht
herein und schaffen eine helle und freundliche Wohnatmosphare.

Der Garten wird durch ein praktisches Gartenhauschen erganzt, das ausreichend Platz fur
Gartengerate bietet und die Pflege Ihrer grinen Oase erleichtert. Die Heizung erfolgt Uber Gas,
was fur effiziente und kostengunstige Warme sorgt.

Die Lage in Innsbruck-Land / Telfs bietet Ihnen die perfekte Kombination aus urbaner
Anbindung und landlicher Idylle. Geniel3en Sie die Nahe zum Stadtzentrum von Telfs mit seinen
vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und kulturellen Angeboten, wahrend Sie
gleichzeitig die unberthrte Natur der Tiroler Alpen vor lhrer Haustur haben.

Diese Doppelhaushalfte vereint modernes Wohnen mit alpenlandischem Flair und bietet Ihnen
und Ihrer Familie ein Zuhause zum Wohlfuihlen und Geniel3en. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Wohnangebot
begeistern!



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES
Category Semi-Detached House
Usage Type Living
Sales Type Buy
Form of ownership Condominium in
Founding
Year of construction 2018
Heating Central Heating: Gas,
Ofen: Wood
Car Spaces 2 x Garage
ENERGY CERTIFICATE
Available
Energy Certificate Date 26.02.2018
Valid until 25.02.2028
HWB-Value (KWh/m?2/a) 29,20
HWB Class
fGEE Value 0,52
fGEE Class
SEGMENTATION
Total Rooms 4
Floors 3
Bathrooms 1
Toilets 2
Bedrooms 3
Terraces 1
Balconies 1
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AREAS

Living Area ca. 130 sgm
Cellar Area ca. 52 sgm
Balcony Area ca. 13 sgm
Terrace Area ca. 14 sgm
Garden Area ca. 82 sgm



Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 750.000,00 €
TOTAL

Total buy price 750.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.5%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

INFRASTRUCTURE
Shopping
<500m: Supermarkte: Hofer und Lid|I

< 1km: Inntalcenter Telfs

Other
<500m: BP

< 1km: Raiffeisen BANK Telfs-Mieming, Bs Telfs St. Georgen

Education

< 500m: Volksschule August Thielmann
< 1km: Privatschule Schulgarten-Aktive Montessorischule Telfs des Vereins PUK-Plattform
< 1km: Kindergarten Telfs Sankt Georgen

Public Institution

< 500m: Bezirksgericht Telfs

Recreation

< 500m: Rathaussaal Telfs
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GALLERY
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LINKS AND DOWNLOADS
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More information

Erdgeschoss

Obergeschoss

Kellergeschoss

Doppelhaushalfte in Telfs
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