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LEISTBARE 1-ZIMMER-LOGGIAWOHNUNG MIT ÜBERDACHTEM
PARKPLATZ UND ANLEGEREIGNUNG IN BESTER, RUHIGER
WOHNLAGE VON LANGENZERSDORF
2103 Langenzersdorf

Kaufpreis: 137.000,00 €    

Wohnfläche: 38,44 m²    

Zimmer: 1    

IHR BETREUER

Mag. Peter Fellhofer 
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
peter.fellhofer@riv.at 
+43 664 60 517 517 77 
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BESCHREIBUNG
Diese leistbare 1-Zimmer-Eigentumswohnung mit Anlegereignung und herrlicher Loggia
befindet sich in ruhiger und begehrter Wohnlage von Langenzersdorf und liegt im 3. Stock (kein
Lift) eines Mehrparteienwohnhauses mit den Vorzügen der Gemeinde Langenzersdorf mit
allerbester Infrastruktur und Verkehrsanbindung. Die Wohnung bietet eine herrliche Wohnlage
mit allen Vorzügen und ein ausgezeichnetes Preis-Leistungsverhältnis.

Besonders hervorzuheben ist die große Loggia mit herrlichem Blick, welche vom Wohnsalon aus
begehbar ist. Ein weiterer Parameter, welcher für diese Wohlfühlwohnung, sowohl als Anlage,
als auch zum selbst einziehen, spricht, sind die überschaubaren Betriebskosten.

Über die Stiegenanlagen erreichen Sie die Wohlfühlwohnung im 3. Stock eines
Mehrparteienwohnhauses. Sämtliche Wohnwünsche werden auf den gut 38m² Wohnfläche
durch ein zentrales Vorzimmer mit ausreichend Platz für eine Garderobe, ein vom Badezimmer
mit Badewanne separates WC sowie ein großzügiges Wohnzimmer mit vorgelagerter Loggia und
integrierter, gut dimensionierte Küche mit Einbauküche inkl. sämtlicher Geräte samt Essplatz
und einen integrierten Schlafbereich erfüllt.

Beheizt wird die gesamte Wohnung anhand einer Gasetagenheizung, ausreichend Stauraum
sowie Parkmöglichkeiten sind durch das der Wohnung zugeordnete Kellerabteil sowie den
überdachten Parkplatz für Ihr Auto und weiteren Parkmöglichkeiten in der näheren Umgebung
sichergestellt.

Alles in allem gelangt hier ein interessantes Gesamtpaket ob als Investment oder zum selber
Einziehen mit vielen Vorzügen zum Verkauf.

Nützen Sie diese seltene Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um sich
einen detaillierten Eindruck dieser Liegenschaft machen zu können!

Gerne übermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie sämtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenüber
dem Eigentümer dazu, Ihre vollständige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Wohnung: Sonstige,
Apartment-Wohnung,

Ferienwohnung,
Dachgeschosswohnung

Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Wohnungseigentum

Baujahr ca. 1981

Baustatus Abgeschlossen

Heizung Etagenheizung: Gas

Stellplätze Carport

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum 20.05.2021

Gültig bis 19.05.2031

HWB-Wert (KWh/m²/a) 40,00

HWB Klasse B

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 1

Bäder 1

Toiletten 1

Loggien 1

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 38 m²

Loggiafläche 7,95 m²



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 137.000,00 €

GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 137.000,00 €

Kaufprovision 3,0% plus 20,0% USt.  

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%  

Grunderwerbsteuer 3,5%  

Grundbucheintragung 1,1%  



LAGE UND UMGEBUNG

Langenzersdorf ist eine Marktgemeinde im Bezirk Korneuburg und liegt im Weinviertel in
Niederösterreich. Der Ort erstreckt sich am nördlichen Donauufer im Bereich der Wiener Pforte
und liegt somit genau zwischen Donau und Bisamberg.

Die fußläufige Erreichbarkeit sowie die Nähe zu diversen Nahversorgern bietet eine optimale
Infrastruktur inmitten einer sehr ruhigen Umgebung.

Genießen Sie idyllische Wanderwege rund um die Wälder des Bisambergs und Kahlenberg. Für
Ihren Wellness/Freizeitspaß sorgt das in der Nähe liegende Erholungsgebiet Seeschlacht.
Allgemeinärzte befinden sich in unmittelbarer Umgebung, 2 Minuten zu Fuß zur nächsten
Busstation, mit dem Auto ca. 10 Minuten nach Wien und ca. 10 Minuten nach Korneuburg.



GALERIE





LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Nebenkostenübersicht Kauf

Formular_Finanzierungsanfrage

Infoblatt

/de/immobilien/kauf/2103/langenzersdorf/leistbare-1-zimmer-loggiawohnung-mit-ueberdachtem-parkplatz-und-anlegereignung-in-bester-ruhiger-wohnlage-von-langenzersdorf.0001008918
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63142/10fc494ca664b5f4bf8fc7d83d4ccfd5.pdf?signature=6e46e2c1dfb27c4af78e0d5a0a8ae2904f1babde96d291773fc90f6247564d58
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63142/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=3a2385da4e70ece7a0d6c747126b113fd3cc2c2d33a18ac7465ef47044770926
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