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Wohn- und Geschaftshaus in Zentrumslage
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Kaufpreis: 1.200.000,00 €
Nutzflache: 1.606,14 m?

IHR BETREUER

Ing. Rupert Vierthaler
Konzessionierter Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Salzburg
rupert.vierthaler@immoraiffeisen.at
+43 664 6271715
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BESCHREIBUNG

Die Liegenschaft wurde ursprunglich im Jahr 1766 errichtet und befindet sich im Zentrum der
Marktgemeinde Werfen. In den Jahren 1935, 1973, 1966 und 1978 wurde die Liegenschaft
erweitert.

Das Gebaude ist ein Wohn- und Geschaftshaus bestehend aus dem Geschaftslokal, die
Produktionsstatte mit Lagerraumlichkeiten und der Eigentimerwohnung.

Beheizt wird die Liegenschaft mittels einer Olheizung. Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber
das Wasserleitungsnetz der Marktgemeinde Werfen. Die Liegenschaft ist an das 6ffentliche
Abwasserleitungsnetz der Gemeinde angeschlossen.

Kaufpreis

€ 1.000.000.- zzgl. 20 % USt.

3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1 % Grundbucheintragungsgebthr

3 % Maklerprovision zzgl. 20 % USt.
Kaufvertragserrichtung It. Vertragsersteller

Der Ordnung halber verweisen wir auf unsere Funktion als Doppelmakler.



Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Haus: Sonstiges  Nutzflache ca. 1.606 mz2
Nutzung Wohnen  Grundflache ca. 944 m2
Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Alleineigentum

Baujahr 1766

ENERGIEAUSWEIS

In Bearbeitung

Ausstellungsdatum 26.11.2023
Gultig bis 25.11.2033
HWB-Wert (KWh/m2/a) 145,00
HWB Klasse

fGEE Wert 1,65

fGEE Klasse
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 1.200.000,00 € inkl. 20% USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 4.000,00 € inkl. 10% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 4.000,00 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 1.200.000,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung It. Vertragsersteller
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Werfen ist eine aufstrebende Gemeinde im Bundesland Salzburg mit hoher Infrastruktur und
Verkehrsanbindung. Die Liegenschaft befindet sich im unmittelbaren Zentrum der Gemeinde.
Alle wichtigen Einrichtungen wie Arzte, Schulen, Geschéafte und der Bahnhof sind in

fuBlaufig erreichbar. Die Bezirkshauptstadt St. Johann/Pg. mit ihren zahlreichen
Einkaufsmaoglichkeiten ist ca. 15 PKW- Fahrminuten entfernt. Die Landeshauptstadt Salzburg mit
dem Flughafen ist in ca. 35 PKW Fahrminuten erreichbar.

INFRASTRUKTUR

Gaststatten
< 500m: Stiege No. 1

Bildung
< 500m: Volksschule

< 500m: Hauptschule

Offentliche Einrichtung
< 500m: Bezirksgericht Werfen



Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS
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Detailinformationen
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