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Domizil in Alt-Eßling

1220 Wien, Warchalowskigasse 9
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1220 Wien, Warchalowskigasse 9

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien

Das Familiendomizil 

in ruhiger und sonniger Lage in Alt–Eßling

Fußläufig bequem angebunden 

mit Bus 88A und 88B

Beste Infrastruktur auf der nahegelegenen 

Eßlinger Hauptstraße: Spar, BILLA, Apotheke, … 

Grundstück lt. Grundbuch ca. 518 m²

Wohnnutzfläche ca. 190 m² zzgl. Keller

Kaufpreis: EUR 733.000,-

KG: 01654 Eßling | BG: Donaustadt

EZ: 4076 | GST-Nr.: 403/19

Anteil 1 / 1

• Gepflegtes Einfamilienhaus 

mit Pool und Doppelgarage

• Generalsaniert 2012: 

Heizung, Bäder, Küche, …

• Gartengeschoß: ca. 92,86 m² zzgl. Terrasse

• Obergeschoß: ca. 97,14 m² 

• Teilweise unterkellert | BJ um 1969 / 2012
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Makrolage

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien

Warchalowskigasse 9
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Mikrolage

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien

Warchalowskigasse 9
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Nahversorger

Spar ➔ 350 m

Spar ➔ 400 m

Apotheke ➔ 400 m 

Billa ➔ 1000 m

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien

Hofer

Warchalowskigasse 9

BILLA
Spar

Spar

Apotheke
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Infrastruktur

88A ➔ 400 m

88B ➔ 400 m

98A, 26A ➔ 400 m

U2 ➔ 1500 m

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien

Warchalowskigasse 9
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Grundrissplan

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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Kellergeschoss

Erdgeschoss

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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1. Stock

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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Ihr Zuhause 

in Eßling

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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Entree

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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Speisezimmer

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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In der Küche

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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Auf der 

Terrasse

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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Im Garten

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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… ins 

Obergeschoss

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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Wohnsalon im 

Obergeschoss

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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Master – 

Bedroom

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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Bad en Suite

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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Kinderzimmer

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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Home – Office

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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… zur 

Doppelgarage

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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Grundbuch-
auszug

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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Flächen-
widmungsplan:

Wohngebiet

Bauklasse I 7,5 m 

Offene bzw. gekuppelte 

Bauweise

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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Verdachts-
flächenkataster

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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Energieausweis

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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Allgemeines

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Überprüfungen auf konsensgemäße 

Übereinstimmung (behördliche Auflagen, technische Vorschriften und Normen) des baulich 

vorhandenen Bestandes mit den zu Grunde liegenden Unterlagen (Planunterlagen, 

Nutzwertgutachten, etc.) und behördlichen Dokumenten (z.B. Baubewilligung, 

Fertigstellungsanzeige, etc.) sowie bautechnische und haus- bzw. wohnungstechnische 

Bauwerksüberprüfungen (Bau- und Erhaltungszustand der elektrischen, sanitären und sonstigen 

Einrichtungen bzw. Anlagen sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen des Gebäudes) haben 

durch die Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH im Zuge der Objektaufbereitung nicht 

stattgefunden. 

Die angeführten Nutzflächen sind ausschließlich Planmasse aus den vorliegenden Planunterlagen - 

eine Nachvermessung hat nicht stattgefunden.

Bodenuntersuchungen hinsichtlich einer möglichen Kontaminierung wurde von der Real-Treuhand 

Immobilien Vertriebs GmbH im Zuge der Objektaufbereitung nicht durchgeführt.
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Ihre Immobilienexperten in Wien

Für weitere Informationen bzw. zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen die Real Treuhand Wien gerne zur Verfügung. 

Wir weisen darauf hin, im vorliegenden Fall als Doppelmakler tätig zu sein und in einem wirtschaftlichen Naheverhältnis zum Verkäufer zu stehen. Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen 
und Unterlagen, die uns vom Eigentümer bzw. vom Auftraggeber zur Verfügung gestellt wurden und sind ohne Gewähr. Die Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH haftet nicht für die Aktualität, 

Richtigkeit und Vollständigkeit der zur Verfügung gestellten Informationen bzw. Unterlagen. 

Im Falle einer positiven Vermittlung stellen wir 3 % des tatsächlichen Gesamtkaufpreises zzgl. 20 % MWSt. als Provision in gesetzlicher Höhe in Rechnung.

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien

Mag. Anna Steurer

Vertriebsleitung Wien

steurer@raiffeisen-immobilien.at

+43 676 8141 8045

Dominik Pail M.A.

Immobilienvertrieb

pail@raiffeisen-immobilien.at

+43 676 8141 25955

mailto:steurer@raiffeisen-immobilien.at
mailto:pail@raiffeisen-immobilien.at
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Allgemeine 
Nebenkosten-
übersicht

Kauf / Verkauf / 
Baurecht

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien
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