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Domizil in Alt-ER3ling

1220 Wien, Warchalowskigasse 9




1220 Wien, Warchalowskigasse 9

Das Familiendomizil

in ruhiger und sonniger Lage in Alt—ERling

FulRlaufig bequem angebunden
mit Bus 88A und 88B

Beste Infrastruktur auf der nahegelegenen
ERlinger HauptstralRe: Spar, BILLA, Apotheke, ...

Grundstiick It. Grundbuch ca. 518 m?
Wohnnutzflache ca. 190 m2 zzgl. Keller
Kaufpreis: EUR 733.000,-

KG: 01654 ERling | BG: Donaustadt
EZ: 4076 | GST-Nr.: 403/19
Anteil1/1
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+ Gepflegtes Einfamilienhaus

mit Pool und Doppelgarage

Generalsaniert 2012:
Heizung, Bader, Kuche, ...

+ Gartengeschol3: ca. 92,86 m? zzgl. Terrasse

Obergeschol3: ca. 97,14 m?
Teilweise unterkellert | BJ um 1969 / 2012

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH
Operngasse 2, 1010 Wien
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Nahversorger

Spar = 350 m

Spar = 400 m

Apotheke = 400 m

Billa =» 1000 m
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lhr Zuhause

in ERling

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH
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Speisezimmer
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In der Kiiche
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Im Garten
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Obergeschoss
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Wohnsalon im

Obergeschoss

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH
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Master —

Bedroom
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Bad en Suite

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH
Operngasse 2, 1010 Wien

19



Raiffeisen
Immobilien x

Kinderzimmer
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Home — Office
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... ZUr

Doppelgarage
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JUSTIZ  merusLi GsTenrEch G B

GRUNDBUCH

huszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01654 EBling EINLAGEZAE
BEZIRKSGERICHT Donaustadt

Letzre TZ 314972013
Einlage umgeschrlieben gemiB Verordnung BEEL. II, 143/2012 am 07.05.2012

A A R AR AR AR ah D] AR AR AR AR AR AR AR

GET-NR G DA (KUTZUKG) FLACHEZ GST-ADRESSE
103/1% GST-Fliche 51%
Bauf. {10) 155
Gérten(l0) 363 wWarchalowskigasse %

Leganda:
Bauf. (10} : Bauflichen (Gebdude)
- Girten(l0): Gdrten (Girten)
AR AR AR AR AR R A SRS AA R R D AR e AR AR RS AR At A R AR AR At

1 & 502471961 Bauplatz (auf) Gat 403719

1035/1962 Obertragung der worang Eintrag {en) aus EI 3207
l | S Z l I 2 5024/1961 Verpflichtung zur Herstellung der Hihenlage und zur fhergabe
gem PEt 1 Deacheid 1961-0%-01

ot

b 1035/1962 Ohertragung der vorang den Eintragungien) aus EI 3207
3 a 5024/1961 Verpfllichtung zur gekuppelten Bauwelse gem Pkt 2 Beacheld
1961-09-01
b 1035/1062 Ohertragung der vorang =1 Eintrag {en) aus EI 3207

B L L L T T T T

5 ANTEIL: 1/2

GEB: 1963-11-2% ADR: Fruchtgasse 3/10, Wien  10Z0
a 3149/2013 Einantwortungsbeschluss 2013-07-09 Eigentumsrecht
B 3149/2013 Belastungs- und VerSuBerungsverbot

6 ANTEIL: 1/2

GER: 1973-06-10 ADR: Fruchtgasse 3/10, Wien  10Z0

a 314972013 Schenkungsvertrag 2013-07-03, Einantwortungsbeschluss
2013=07-0% Cigentumsrecht

b 314972013 Belastungs=- und VerSuBerungsverbot

i L L
15 auf Antell B-INR &

a 314972013

BELASTUNGS=- UND VERAUSSERUNGSVE!

RBOT
16 auf Antell B-INR 5

a 314972013
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERDOT

ek s etadasa ket b b d b bsaias [JINHITE +4etetsrsitatiitttttrsititsiarsties

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnuag sind Betrdge in ATS

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Operngasse 2, 1010 Wien | 23
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Verdachts-

flachenkataster
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Ergebnis flr:

Bundesland Wien

Bezirk Wien 22.,Donaustadt
Gemeinde Wien
Katastralgemeinde ERling (1654)
Grundsttick 403/19

Information:

Das Grundstiick 403/19 in ERling (1654) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder

Altlastenatlas verzeichnet

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH
Operngasse 2, 1010 Wien
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Energieausweis fir Wohngebaude
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Energieausweis fur Wohngebaude

oot
[ s

GEBAUDEKENNDATEN

BnioGundticheBe 1R~ Houmge s

[—— e s i

B Voeman ) ) Kimaregon [
samp sz

Kempsicmon o) LE3E

chonkimbtocm Uiy 12~

TakgaE -

Tarer .

Ta

Rotorerz Holzwtrmotadat
Endunargiabect
Gommisnorossrionz Fiktor
Emausrarar Arall

[rE—
Primirenargiobadt .aen or FHOW

WARME. UND ENERGIESEDARF (Standortna)

Roturere Hoicwtrmetactat Qnori = B Rt =

[P anexn g

E——— Qo= V=

Mezarargatadat QuEBek - HEBEx -

[ — oI =

Erargomunrchsri Aaumbaiarg oz~

Evargomunrcazati Hecen o=

[ Qnes - HisB-

[Ere—— A= e

Primaserargabacit areasc - Pemmc~

Primasavargabacdet icht smusortar QpeBnangc = PEBauma

Primuserargatacet sovstar QpeBan = PEB a2~

[Rr e — Qeoask - Conqac=
taeeac=

Photuustalh Expcrt apescs PVEseasc

ensreLr

awaza

Fr—. sz

o gustadotr e

Goscratazan

fro iy b

ArchiPHYSIK 21.0.80 - lizenziert fir Arch.Dipl-Ing. Vera Korab ZT GmbH

11062024

Energiekennzahlen fur die Anzeige in
Druckwerken und elektronischen Medien

Energieauaweia-Vorlage-Gesetz 2012 — EAVG 2012

Bazeichnung  Warnaiowstigasse 9
Gebéiudetsil Wotoen

] i i Baujshr 1870
SuaBe Warcnaowsigasse 3 Katastralgemeinde ~ Egling
PLZIOR 120 WenDonastat Ka-Nr. otese

Grundstickenr. 40318 Bashdhe 156

Energiekennzahlen It. Energisausweia

HWB 335 wwms fGEE 421 -

Energieauawsia Ausstellungedatum 11.06.2024 Galtigkeitedatum 10.05.2034

- eines zweiten Ssits mi detaiiecten Ergebisdaten,

Pegel
Wwp  Der W he den Beheiz it werden
s, Einheit: KNI Jahr
1GEE st cer Ouotient aus dem Er und einem
(Anforcensg 2007),
EAVG§3 en gsobjekt in enem Med oa
20 sind 1 der Anzeige. aer 2 Faktor des.
2 Diese Plicht gt or den Verkiufer standgever ais auch
1 den von diesem beaufragten Immobilienmalde.
EAVG ¢ (1) Beim Verkauf ehes Gebludes hat der Veskauer dem Kikfer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebludes der
ig ver Abgabe cer
14 Tagen nach
EAVGS6  Wird dem Kiuter oder Abgabe: 1,20 git die darin
Egenschalt im Sin ces § 922 Abs. 1 ABGB.
EAVG ST ocer Adgee seiner ein
E segt, 20 gt zumindest
Gesamtenergieefizien: aks vereirbart.
vgegen § 4 nach i 3
Recht s Ausweis i machen oder telost einen Energreausweis.
12 begesvren,
EAVG S8 die die Vortage- a e 5. die
Vorlage nach § 7 Abs. 1 eschi

oder die tach § 7 Abs. i nien,
EAVG S (1) Ein Verkiufer, Bestancgeber oder Immobiienmakler de es entgegen § 3 unteriisst,in Cer Verkaufe- oder
2 aidor

begeht, sofern cie Tat nicht den 0t oder
nach snderen ‘Strate bedroht ist, 0 und st mit
1 450 Euro zu bestraten. Der wean e
pe 2 o tnach dieses Best
Werte bezi Enbolung eines £gefordert hat, der Aufiraggeber dieser Aufforderung

jedoch nicht nachgekommen st
{2 Ein Verkiufer oder Bestandgeber, der s entgegen § 4 untertiss,

3 7 eine.
volstindige Kopie desssben auszhandigen, begeht, sofern die Tat nicht den Tatestand einer gerichlich sirafbaren
Handlung erfit oder nach anderen B, eive
Verwaltungsiertretung und ist mit einer Geldstrafe bis 2 1450 Euro 24 bestrafen.

ArchiPHYSIK 21.0.30 - lzsnziert fir Arch. Dipl.-Ing. Vera Korab ZT GmbH Y.A. 11062024
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Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberprifungen auf konsensgemafe
Ubereinstimmung (behordliche Auflagen, technische Vorschriften und Normen) des baulich
vorhandenen Bestandes mit den zu Grunde liegenden Unterlagen (Planunterlagen,
Nutzwertgutachten, etc.) und behordlichen Dokumenten (z.B. Baubewilligung,
Fertigstellungsanzeige, etc.) sowie bautechnische und haus- bzw. wohnungstechnische
Bauwerkstberprufungen (Bau- und Erhaltungszustand der elektrischen, sanitaren und sonstigen

Einrichtungen bzw. Anlagen sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen des Gebaudes) haben

Allgemeines

durch die Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH im Zuge der Objektaufbereitung nicht

stattgefunden.

Die angefuhrten Nutzflachen sind ausschlief3lich Planmasse aus den vorliegenden Planunterlagen -

eine Nachvermessung hat nicht stattgefunden.

Bodenuntersuchungen hinsichtlich einer mdglichen Kontaminierung wurde von der Real-Treuhand

Immobilien Vertriebs GmbH im Zuge der Objektaufbereitung nicht durchgefthrt.

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH 27
Operngasse 2, 1010 Wien
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Inre Immobilienexperten in Wien

Mag. Anna Steurer Dominik Pail M.A.
Vertriebsleitung Wien Immobilienvertrieb
steurer@raiffeisen-immobilien.at pail@raiffeisen-immobilien.at

+43 676 8141 8045 +43 676 8141 25955

Fur weitere Informationen bzw. zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen die Real Treuhand Wien gerne zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, im vorliegenden Fall als Doppelmakler téatig zu sein und in einem wirtschaftlichen Naheverhéltnis zum Verkaufer zu stehen. Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen

und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer bzw. vom Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewéahr. Die Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH haftet nicht fur die Aktualitat,
Richtigkeit und Vollstandigkeit der zur Verfigung gestellten Informationen bzw. Unterlagen.

Im Falle einer positiven Vermittlung stellen wir 3 % des tatsachlichen Gesamtkaufpreises zzgl. 20 % MWSt. als Provision in gesetzlicher Hohe in Rechnung.

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH
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Nebenkosteniibersicht

Dlese Broschiire wird Innen von der Firma

Kauf / Verkauf / Baurecht Real-Treuhand Immobilien
i Vertriebs GmbH Raiffeisen x
Informationen zum Maklervertrag Europaplatz 1a, 4020 Linz Immeoebilien

OVI-Form Nr13K/05 /2024 liberreicht, welche als Makler tatig istund durch

Fr. Mag. Anna Steurer / Hr. Dominik Pail

| vertreten ist.

Allgemeine

Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppel-

I Grundiagen der Makerprovision 2 makler titig sein und Ist als solcher titig.
N e e n O S t e n - Il. Nebenkosten bel Kaufvertrigen 3
Der Makler staht mit dem zu vermittelnden Drittenin 7« einem keinem
IIl. Nebenkosten bel der VermitHUNE VON BAUTECHTEM . cemsmssemsmsses s ssmsmm s 4 familidiran oder wirts chaftiichen Naheverhatnis.
(] - IV. Nebenkosten bel Hypothekardarlehen 5
l I b e r S I ' | l t V. Energieauswels 6
VI. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern 7 1. Grundlagen der Maklerprovision
VIl. Ricktrittsrechte 12
§6Abs. 1,3und 4;§ 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz
VIII. Stewerliche Auswirkungen bel Verdufierung 16

§6(1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpfiichtet, dass das zu

vermittelnde Geschdaft durch die vertragsgemdpe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit el-
au e r au Anhang: Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. | 201433 nem Diitten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar
nicht das vertragsgemdp zu vermittelnde Geschdjt, woh! aber ein diesem nach seinem Zweck
B a u re C h t wirtschafllich glefchwertiges Geschiift zustande kommt.
(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschdfts wird.
Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschift wirtschafilich efnem Ab-
schluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bel einem sonstigen familidren oder wirt-
schaftlichen Naheverhiltnis zwischen dem Makler und dem vermittetten Dritten, das die
Wahning der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen kinnte, hat der Makler nur dann
on der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachve rband dermmobilien- und Vermégenstreu- efnen Anspruch auf Proviston, wenn er den Auftraggeber unver2lglich auf dieses Nahe-
hinder, empfohlene Geschiftshedingunge n gem. § 10 ImmMV 1696, BGBL Nr. 267 /1956 verhditnis hinweist.

GZ2024/04/ 16~ R Immoblien- und Vermégenstreuhénder —Farm 135/0W §7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeft des vermittelten Ge-
schdfts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusdtziicher Aufwendungen

Osterrel Verband der iemwirtschaft werden mit ihrer Entstehung fillig.
2070 Wien, Mariahilfer Strae 116 /2.0 /2 + E-Mail office@ovi.at » wwwraviat

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und stindiger Rechtsprechung sorgfaltig er- B dere Provisls

stelltund den von OVI und WKO zur Die rfolgt unter der Vorausset- §15 (1) Efne Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschidigung oder Ersatz
Z'-'"; "::“r""h e d et - H";‘i Eine magliche St D"“’*’;‘"’ Jr Auf und M , auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermitt-
ausdriicklich ausgeschlossen. Im Obrigen wi aftung wegen ern -

der Schad en nicht durch Vorsatz oder grobe Fahrlsigheit herbelgefinrt worden ist. Eine indivi h oder lingserfolg efnen Betrag zu leisten hat, ist nur bis 2ur Hohe der vereinbarten oder ortstibli-

fder chen Provision und nur fiir den Fall zulissig, dass
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1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschift wider Treu und Glauben nur deshalb nicht 4. Kosten der Mittellung und g der gs durch den
zustande kommt, well der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsvertauf Partelenvertreter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen
einen fiir das Zustandekommen des Geschiftes erfordertichen Rechtsakt ohne beachtens- Urkundenerrichters

werten Grund unterldsst;
2. mit dem vorm Makler vermittelten Diftten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Ge-
schdft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschefts in den Tatigkeitsbereich des

5. Ver und Ver flr Gi kehrsverfahren
(ldnderweise unterschiedlich)

Maklers fallt: 6. Allfillige Anllegerlelstungen laut Vorschrelbung der Gemeinde {AufschlieBungs-

3. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschéft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit ef- kosten und Kosten der Baurelfmachung des Grundstilckes) sowle Anschiussgebihren
ner anderen Person zustande kommt, well der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler und -kosten [Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc).
bekannt gegebene Moglichkeit zum Abschiuss mitgeteilt hat oder das Gescheft nicht mit 7. Vermittiungsprovisian (gesetzileh vorgesehene Hochstprovislon)

dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande komml, weil der
vermittelte Dritte dieser die Geschéftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschift nicht mit dem vermitielten Dritlen austande kommt, weil ein gesetziiches
oder ein vertragliches Vorkaugs-, Wiederkauys- oder Eintrittsrecht ausgedibt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei efnem Alleinvermitthungsauftrag weiters fir den Fall ver-

einbart werden, dass

L der Alleinvermittiungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrg ohne wichtigen Grund

a) bel Kauf, Verkauf oder Tausch von
. L oderl
Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungselgentum bestehtoder
wverelnbarungsgemiB begriindet wird
+ Unternehmen aller Art
« Abgeltungen fir Superddifikate auf einem Grundstiick

Allgemeine
Nebenkosten-

.

" bel elnem Wert
L] - vorzeitig aufgeldst wird; + bis EUR 36.336.42 Jeax
e r S I 't 2. das Geschdft wdhrend der Dauer des Alleimvermittiungsauftrags vertragswidrig durch o von EUR 36.936.45 bie EUR s TR 15340+
l I ‘ 336, 48,50 o rssernnn 453,
die Vermitthing eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom- + abEUR48.44851 Je3s

men ist, oder
3. das Geschift wihrend der Dauer des Alleinvermitthingsauftrags auf andere Art als durch
die Vermilthing eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom-
men ist. b) bel Optlonen
(3) Lefstungen nach Abs. 1und Abs. 2 gelten als Verglitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGE. « Vermittelt der Makler einen Optlonsvertrag, der dem optionsberechtigten Interes-
senten das zeltlich befristete Recht elnrdumt, durch einseitige Erklarung das betref-
fende Geschift zustande zu bringen, darf bel Abschiuss des Optionsvertrages mit
dem Optionsberechtigten zundchst max. 50% des fir die Vermittiung des Haupt-
geschifts festgelegten Provisionshichstbetrages vereinbart werden, die restlichen
50% erst Im Fall der Ausiibung des Optiensrechts. Ein allenfalls gelelstetes Options-
entgelt bleibt bel der Ermittlung der Provision unberiicksichtigt. Gegeniber dem
Optionsverpflichteten kann die vereinbarte Abgeber provision erst bel Ausibung der

wvon belden Auftraggebern (Verkdufer und Kiufer) jewells zzgl. 20 % USE.
* Schwellenwertregelung gem. §12 Abs. 4 mm MV

CUINAYE L CU
Baurecht

Anm.: Eine Vereinbarung nach §15 MaklerG Ist bel Maklervertragen mit Verbrauchern
schriftlich zu treffen.

Il Nebenkosten bei Kaufvertrdgen

1. Grunderwerbsteuervom Wert der Gegen|eistung ..o co.eccicmcenn 3,5%
{ErmiRigung oder Befreiung in Sonderfillen méglich) Optionin Rechnung gestelt werden.
2. Grundbuchselntragungsgebihr (Eigentumnsrecht} ....... e 1,1%6*
* Temporare G g bel d d darfnis {§ 25a GGGY): Der IIl. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten
entgeltliche Erwerb von Eigenheimen (Einfamilienhaus, Eigentumswohnung, Bau-
grundstiick) st bis zu einer Bemessungsgrundlage von 500.000 € von der Grund- 1. Grunderwerbsteuer

buchseintragungsgebihr befreit, wenn der Erwerb des Eigentums (bzw. Baurechts
oder Superadifikats) einem dringenden Wohnbediirfnis des Erwerbers dient und das
Rechtsgeschaft nach dem 31. Mirz 2024 abgeschlossen wurde. Die Geblinrenbefrel-
ung Ist tempordr befristet und gilt fur Antrage, die beim Grundbuchsgericht nach
dem 30. Junl 2024, aber vor dem 1. Juli 2026 einlangen. Die Befrelung gilt gleicher-
maRen fir die EIntragung von Pfandrechten zur Besicherung von Krediten, die zum
Erwerb oder Sanlerung einer solchen Wohnstitte aufgenommen werden.

. Kosten der Vertrag: ung und grund Durchflhrung nach Verein-
barung Im Rahmen der Tarifordnung des [ewelligen Urkundenerrichters sowle Bar-
auslagen fur Beglaubigungen

w

Als grundstiicksgleiches Recht unterliegen die Einrdumung, Verlingerung und Ubertra-
gung eines Baurechts der Grunderwerbsteuer. Die Bemessungsgrundlage der Grunder-
werbsteuer |st grundsatzlich ident mit jener von =normalen« Grundstiicken und ent-
spricht daher mindestens dem Grundstiickswert bzw. einer hoheren Gegenleistung.
Wird, wie es bel der Einrdumung von Baurechten Gblich Ist, als Gegenlelstung neben
elner alifilligen Einmalzahlung die Bezahlung eines laufenden Bauzinses vereinbart,
Ist fiir die Ermittiung der Gegenleistung als Bemessungsgrundlage der Grunderwerb-
steuer in diesemn Fall der Barwert der laufenden Bauzinszahlungen zuziiglich der all-
falligen Einmalzahlung im Zuge der Einraumung des Baurechtes heranzuziehen. Die
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Ermittiung dieses Barwertes hat entsprechend den Regelungen des Bewertungsgeset-
zes zu erfolgen. Dieses sleht bel der Ermittlung des Barwertes eine Deckelung mitdem
18-fachen Jahreswert der laufenden Bauzinszahlungen vor.

Bel der Ermittiung des Grundstuckwertes von Baurechten sind Je nach verblelbender
Restlaufzelt des Baurechtes zwel mogliche Falle zu unterschelden (§ 2 Abs. 4 Grund-
stickwertverordnung):

Grundwert

a) Betrdgt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld noch
50 Jahre oder mehr, ist der Grundwert des Baurechtes in Hohe des Grundwertes des un-
bebauten Grundstickes (Abs. 2) und der Grundwert des belasteten Grundstiickes mit Null
anzusetzen.

b) Betriigt die Dauer des Baurechies im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld we-
niger als 50 Jahre, ist der Grundwert des Baurechtes mit 2 % des Grundwerles des un-
bebauten Grundstiickes (Abs. 2) filr fedes volle Jahr der restlichen Dauer des Baurechtes
anzusetzen. Der Grundwert des belasteten Grundstiickes ist die Differenz awischen dem
Grundwert des unbelasteten Grundsttickes und dem Grundwert flir das Baurecht.

Gebdudewert

WIird das Baurecht an einem Grundstiick dumt, ist der Gebdudewert
nach § 2 Abs. 3 der Grundstiickswertverordnung zu berechnen.

N

. Grundbuchelintragungsgebhr
Die Eintragungsgebiihr bel der Eintragung des Baurechts bestimmt sich wie bel der Ein-
tragung des Eigenturnsrechts durch den Preis, der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr
bel einer VerduRerung lblicherwelse zu erzielen wire (§ 26 Abs.1 GGG). Zur tempord-
ren Geblhrenbefreiung bel dringendem Wohnbedurfnis slehe oben 111 2.)

3. Vermittiungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hachstpravision)
Bel der Vermittiung von Baurechten betrigt dle Hochst provision Jeweils beleiner Dauer
des Baurechts von
« 10bis 30Jahren 3%
+ iber30lJahre 2%
des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer van mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2% eine Pauschal-
provision in Hohe von jewells 3% zzgl. USt. berechnet vam Bauzins fiir 30 Jahre ver-
elnbart werden (Wertgrenzenregelung § 12 Abs. 4 ImmMV). Da die Obergrenze mit 2%
des auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses limitiert Ist, stellt dieser Betrag unabhangig
von einer Ianger vereinbarten Vertragsdauer gleichzeltig die Hachstprovision dar.

IV. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

LG 1,2%
Zur temporaren Geblhrenbefrelung bel dringendem Wohnbedirfnis siehe oben 112)

2. Allgemelne Rangordnung filr die Verpfandung e e s 0,6%

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des Jewelligen
Urkundenerrichters

4. BarauslagenTirBeglaubigungen
5. Kosten der allfslligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittiungsprovision
Darf den Betrag von 2% der Darlehenssumme nicht dbersteigen, sofern die Vermitt-
lung Im Zusammenhang mit einer Vermittlung geman §15 Abs.1 ImmMV steht. Be-
steht kein solcher Zusammenhang, so darf dle Provision oder sonstige Vergitung 5%
der Darlehenssumme nicht Gbersteigen.

V. Energieausweis

Das Energleauswels-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012 schrelbt vor, dass der Verkiufer bel Ver-
kauf eines Gebaudes oder eines Nutzungsobjektes dem Kiufer rechtzeitig vor Abgabe der
Vertragserkldrung einen zu diesem Zeitpunkt hachstens zehn Jahre alten Energleauswels
vorzulegen, und Ihm diesen spatestens 14 Tage nach Wertragsabschluss auszuhdndigen
hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an
den Verkduter entweder selbst einen Energleauswels zu beauftragen und die angemesse-
nen Kosten binnen 3 1z hren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushandigung
eines Energleauswelses einzuklagen.

Bel Anzelgen In Druckwerken und elektronischen Medien sind der Helzwirmebedarf
{HWB) und der Gesamtenerglesffizienzfaktor (fGEE) anzugeben. Diese Verpflichtung trifft
sowohl den Verkiufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Der Verkiufer hat die Wahl, entweder elnen Energleauswels Uber die Gesamtenergleef-
fizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergleefizienz eines vergleichbaren Nut-
zungsobjekts Im selben Gebiude oder die G gl des Gebiu-
des auszuhdndigen. Fiir Einfamillenhduser kann die Vorlage- und Aushindigungspflicht
auch durch einen Energleausweis eines vergleichbaren Geb3udes erfiillt werden. Diese
Vergleichbarkeit muss der Energleauswelsersteller aber bestatigen.

Der Energleauswels Ist nach den Jewelligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen
und soll elne vergleichbare Information Ober den energetischen »Normverbrauch« eines
Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen baslert auf nutzungsunab-
hangigen KenngraRen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bel tatsachlicher
Nutzung erhebliche Abwelchungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieauswels vorgelegt, giit gem. § 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art
des Gebiudes entsprechende Gesamtenergleeffizienz als verelnbart.

Welters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkdufer als auch
der Immobilienmakler, der es unterldsst, die Kennwerte HWB und TGEE im Inserat anzuge-
ben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann ent-
schuldigt, wenn er den Verkufer Uber die Informationspflichten aufgekldrt hatund innzur
Bekanntgabe der beiden Werte brw. zur Einholung eines Energleauswelses aufgefordert
hat, der verkdufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Welteren mit elner Verwal-
tungsstrafe bis zu EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und/ oder Aushandigung
des Energieauswelses unterldsst.
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V1. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immeobilienmakler

§30b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auf-
traggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine
schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die
samitliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermitielnden Geschilfts voraus-
sichilich enwachsenden Kosten, einschlieflich der Vermitthungsprovision ausweist. Die Hiihe
der Vermittiungsprovision ist gesondert anzuftihren; auf efn allfdiiges wirtschaftliches oder
Jamiligres Naheverhiltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuwelsen. Wenn
der immobillenmakler kraft Geschdftsgebrauchs als Doppelmakier tatig sein kann, hat diese
Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhiltnisse
hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtly zu stellen. Exfullt der Makler
diese Pflichten nichi spitestens vor Vertragserkldning des Auftraggebers zum vermitlelten
Geschifl, soqilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen
Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zdhlen fedenfalls auch sdmtliche Umstdnde,
die filr die Beurteilung des zu vermittelnden Geschdfts wesentfich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des den Geschift: knnen

ler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein.
Wird der Immobllienmakler auftragsgemaR nur flr eine Partel des zu vermittelnden Ge-
schafts tatig, hat er dies dem Dritten mitzutellen.

Héchstd von Allei ittl rtragen gem. § 30c K5chG

]
§ 30¢ KSchG (1) Die Dauer von Alleinvermittiungsauftrigen (§ 14 Abs. 2 MaklerG) von Ver-
brauchern darf hdchstens vereinbart werden mit

1. drei Monaten firdie Vermitthing von Be gen iber odersonstigen
den Gebrauch oder die Nutzung von Wohnungen betreffenden Vertrigen;

. sechs Monaten fiir die Vermittiung von Vertridgen zur Verdufierung oder zum Erwerb des
Efg an Einf dusern und einzelnen Grundsticken, die
zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet sind.

(2) Wenn besondere Umsténde vorliegen, die die Vermittiung wesentlich erschweren oder

verzogern, darf auch eine entsprechend langere als die fn Abs. 1 bestimmte Frist vereinbart

Wwerden.

[N

Informationspflichten bei Fern- und Auswirtsgeschiiften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen
anzuwenden auf
« AuBergeschaftsraumvertrige (AGY) zwischen Unternehmer und Verbraucher,
« diebel gleichzeltiger kbrperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrau-
chers an elnem Ort geschlossen werden, der keln Geschéftsraum des Unternehmers
Ist,
« firdie derVerbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat,
oder

« die in den Geschifisrdumen des Unternenmers oder durch Fernkemmunikations-
mittel geschlossen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem ande-
ren Ort als den Geschaftsriumen des Unternehmers oder dessen Beauftragten und
des Verbrauchers personlich und individuell angesprochen wurde oder

+ Fenabsatzgeschafte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und
einemn Verbraucher ohne gleichzeitige Anwesenhelt des Unternehmers und des Ver-
brauchers im Rahmen eines fur Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstlels-
tungssystems geschlossen werden, wobel bis elnschlie’lich des Zustandekommens
des Veertrags ausschlieBlich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mall, Telefon,

Fax) verwendet werden.

Wom d h ausg sind Vertrage Ober

» die Begrindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rech-
ten an unbeweglichen Sachen (§ 1 Abs. 2 Z6 FAGG),

+ den Bau von neuen Gebduden, erhebliche UmbaumaBnahmen an bestehenden Ge-
bauden oder dle Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs.2 Z7 FAGG);

§4FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Verlragserkldrung ge-
bunden ist, muss thn der Unternehmer in klarer und verstndlicher Welse iber K in-
Jormieren:

1. die wesentichen Eigenschaften der Ware oder Dienstlelstung in dem fiir das Kommuni-
kationsmittel und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,

2. den Namen oder die Firma des Unternehmers, die Anschrift seiner Niederlassung sowie
seine Telefonnummer und E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den Unterneh-
mer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit thm in Verbindung treten kann,

3. gegebenenfalls

a) andere vom L 4 g Onll ittel, die gewdhr-
leisten, dass der Verbraucher etwalge schriftliche Korresp z mit dem Unterneh:
mer, efnschlieflich des Datums und der Uhizeit dieser Korrespondenz, auf einem dau-
erhafien Datentrdger speichern kann, und mit denen der Verbraucher den Unterneh-
mer schiell errelchen und ohne 1f mit ihm in g treten
kann,

b) dievon der Niederlgssung des Unternehmers abwelchende Geschdftsanschrift, an die
sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

¢} den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niedertassung jener Person, in de-
ren Auftrag der Unternehmer handelt, sowie die alienfalls abweichende Geschdftsan-
schrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

den Gesamiprels der Ware oder Dienstlelstung einschlieflich aller Steuern und Abgaben,

wenn aber der Preis gufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verninf
tigerweise nicht im Voraus berechnet werden kann, die Art der Prefsberechnung und ge-
gebenenfalls alle zusdtzlichen Fracht,, Liefer, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn
diese Kosten verninftigerwelse nicht im Voraus berechnet werden kinnen, das allfaiige

Anfallen solcher zusdtzlichen Kosten,

4a. gegebenenfalls den Hinwefs, dass der Prefs auf der Grundlage einer automatisferten Ent-
scheidungsfindung personalisiert worden ist,

5. bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fir jeden Abrech-
nungszeitraum anfallenden Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbelrdge
In Rechnung gestelit werden, die monatiichen Gesamtkosten, wenn aber dfe Gesamt-

S
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Kosten verndnftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kdnnen, die Art der Prelshe-

rechnung,

die Kosten fir den Einsatz der fir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikati-

onsmittel, safern diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,

die Zahhings-, Ligfer- und Lelstung g den Zeitraum, dessen nach

der Zusage des Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstieistung erbracht wird,

sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren belm Umgang des Unternehmers mit Be-
schwerden,

bel Bestehen eines Riicklrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise

fir die Ausiibung dieses Rechis, dies unter Aurverfi mg des Muste ifs-

Jormulars gemdag Anhang 1 Teil B,

. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall sefnes Ricktritts vom Verlrag gemdg § 15
treffende Pflicht zur Tragung der Kosten fir die Ricksendung der Ware sowie bef Fernab-
satzvertrigen tber Waren, die wegen ihwer Beschaffenheit Gblicherweise nicht auf dem
Postweg versendet werden, die Hohe der Riicksendungskosten,

10. gegebenentalls die den Verbraucher im Fall seines Ricktritts vom Vertrag gemag § 16 tref-

fende Pfifcht zur Zahlung eines antelligen Betrags fUr die bereits erbrachten Lelstungen,
11 gegebenenfulls dber das Nichtbestehen eines Ricktrittsrechts nach § 18 oder dber die
Umstdinde, unter denen der Verbraucher sein Riickiritisrechi verliert,

12. zuséitziich zu dem Hinwels auf das Bestehen eines gesetziichen Gewdhrlelstungsrechts
Jiir die Ware oder die digitale Lelstung gegebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen
von K ungen und von hen Garantien,

13, benenfalls bestehende einschidgige Verhaltenskodizes gemdf §1 Abs.4 Z4 UWG

und dariiber, wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

14. gegebenentalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fir die Kindigung unbe-

Jristeter Vertrdge oder sich gutomatisch veridngernder Vertrage,
15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Ver-

=

N

™

o

trag eingeht,
16. gegebenenfulls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution
oder gnderer finanzieller Sic u sowie deren g

17. gegebenenfalls die Funktionalitat von Waren mit digitalen Elementen (§ 2 24 VGG) und
von digitalen Leistungen einschlieflich anwendbarer tec hnischer Schutzmagnahmen,

18. gegebenenfulls — soweit wesentlich— die Kompatibilitat und Interoperabilitit von Waren
mit digitalen Elementen und von digitalen [eistungen, soweit sie dem Uniernehmer be-
kannt sind oder verninftigerwelse bekannt sein milssen, und

19. gegebenenfalls die MOglichkeit des Zugangs zu einem gufergerichtiichen Beschwerde-
und Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Vorausset-
zungen fir diesen Zugang.

2) Im Fall einer dffentfichen Versteigerung kénnen anstelle der in Abs. 1 Z 2 und 3 genann-

ten Informationen die ents prechenden Angaben des Verstelgerers Gbermittelt werden.

(3) Die Informationen ngch Abs. 1 Z 8, 9 und 10 kinnen mittels der Muster-Widerrufsbeleh-

rung erteilt werden. Mit dieser formularmdfigen Informationserteilung gelten dfe genann-

ten informationspflichten des U s als erfilit, sofern der Unternehmer dem Ver-
braucher das Formular zutreffend ausqefitlit dbermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs.1 erteilten Informationen sind Vertragsbestanateil An-

deringen sind nur dann wirksam, wenn sie von den Vertragspartelen gusdricklich verein-

bart wurden.

{5) Hat der Unternehmer seine Pflichi zur Information Gber zusitzliche und sonstige Kosten
nach Abs. 1 Z 4 oder fiber die Kosten fir die Riicksengung der Ware nach Abs. 1 Z9 nicht er-
fllt, so hat der Verbraucher dfe zusatzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspfiichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspfiich-
ten nach gesetziichen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006,/123 /EG dber Dienstlelstun-
gen im Binnenmarkt, ABl. Nr. | 376 vom 27. 1220086, 5. 36, oder auf der Richtlinfe 2000/31/
EG fber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft, insbeson-
dere des elektronischen Geschéftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABIL Nr. L 178 vom 17.07.2000,
5.1, beruhen.

Informationserteilung bei auferhalb von Geschiftsriumen

geschlossenen Vertrigen

§ 5 FAGG (1)} Bei auf von Geschdftsed gescl n Vierirdgen sind die in § 4

Abs. 1 genannten informationen dem Verbraucher auf Papler oder, sofern der Verbraucher

dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentriiger bereftzustelien. Die Informati-

onen missen lesbar, klar und verstdndlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertrags-
ts oder die itigung des gesc) Vertrags auf Papler oder, sofern der Ver-

braucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrdger bereitzustellen. Gege-

benenfalls muss dfe Ausfertigung oder Bestdtigung des Vertrags auch eine Bestitigung der

Zustimmung und Kenninisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 17 11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertrigen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertrdgen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem
Verbraucher kiar und verstdndiich in einer dem ver F ittel an-
gepassten Art und Welse bereitzustelien. Werden diese Informationen auf einem dauerhaf-
ten Datentriiger bereitgestelit, so miissen sie lesbar sein.
(2) Wird der Vertrag unter Ver g eines F ionsmittels geschlossen, bei
dem fiir die Darstelung der fﬂfoﬂnaﬂon nur begrenzier Raum oder beqrenzte Zelt zur Verfii-
gung steht, so hat der Unternehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss tber die-
55 F nsmittel diein §4 Abs.121, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten
Informationen iiber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstieistungen, den Na-
men des Unternenmers, den Gesamtprels, das Riicktrittsrecht — mit Ausnahme des Muster-
Widerrufsformulars —, die Vertragslaufzeit und die gen der Ki
ter Vertrage zu erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten Informationen e.inscm:gﬁl.icn des
Muster-Widerrufsformulars sind dem Verbraucher auf geelgnete Weise unter Beachtung von
Abs. 1 zu erteilen.
{3} Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem
Veﬂ‘mgsabschm:s spatestens fedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der
g eine g des gesc Vertrags auf einem dauer-
ha_'ﬂen Datentriiger zur Verfiigung zu sieﬂen, die die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen
enthdtt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon vor Vertragsabschiuss
auf einem 3ften D dger ber t hat. Gegq muss die Vertrags-
bestatigung auch eine Bestatigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers
nach § 18 Abs. 17 11 enthalten,
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Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertrigen

§8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, fedoch nicht ausschliefilich im Weg der elektronischen
Post oder eines damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels
geschiossener Fernabsatzvertrag den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Un-
ternehmer den Verbraucher, unmitielbar bever dieser seine Vertragserkldning abgibt, kar
und in hervorgehobener Weise aufdie in §4 Abs. 17 1, 4,5, 14und 15 genannten Informati-
onen hinzuwelsen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bel der Bestellung au sdriick-
lich bestdtigt, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der
Bestellvorgang die Aktivierung einer Schaltfiiche oder die Betdtigung efner dhnlichen Funk-
tion erfordert, muss diese Schaltfidche oder Funkiion qut lesbar ausschlieflich mit den Wor-
ten »zahlungspflichtiy bestellen« oder efner glefchariigen, eindeutigen Formulferung ge-
kennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestelung mit einer Zah-
lungsverpflichtung geg dem Unt, Ist. Kommt der Unternehmer
den Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so st der Verbraucher an den Vertrag oder seine
Vertragserkldning nicht gebunden.

{3) Auf Websites fiir den elektronischen Geschilftsverkehr Ist spiltestens bel Beginn des Be-
stellvorgangs klar und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschrdnkungen bestehen und welche
Zahhngsmittel akzeptiert werden.

{4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs.2 Z 8 genannten Vertrige. Die Regelungen
in Abs. 2 zweiter und dritler Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 2 und 3 genannten Ver-
triige, sofern digse auf die In Abs. 1 angefiihrte Welse geschlossen werden.

Definition »dauerhafter Datentrigers: Papler, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkar-
ten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertrigen

§9 FAGG (1) Bef Ferngesprdchen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatz-
vertrags abzielen, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprdchs seinen
Namen oder seine Firma, gegebenenfalls den Namen der Person, in deren Auftrag er handelt,
sowie den geschaftlichen Zweck des Gesprachs offenzulegen.

(2) Beieinem Fernabsatzvertrag dber efne Dienstleistung, der wihrend eines vom Unterneh-
mer eingeleiteten Anrufs ausgehandelt wurde, Ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der
Unternehmer dem Verbraucher eine Bestédtiqung seines Viertragsanbots auf einem dauerhar-
ten Datentrager zur Verfugung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine
schriftliche Erkldrung dber die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften Datentrager
tibermitteit.

VII. Riicktrittsrechte

1. Ricktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungs-
auftrag, Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklerver-
trags iiber Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags aufierhalb der
Geschdftsridume des Unternehmers (§ 11 FAGG)

Racktrittsrecht und Rilcktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auferhalh
von Geschifftsriumen geschiossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden
zurdickireten. Die Frist zum Riickivitt beginnt bef Dienstleistungsvertrdgen mit dem Tag des
Vertragsabschiusses.

Unterbllebene Aufkldrung Ober das ROcktrittsrecht

§ 12 FAGG (1)} Istder U seiner inform pflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nach-
gekomemen, so verlingert sich die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist um zwolfMonate.
{2} Holt der U die teilung Vo ZWolf ab dem

fiir den Fristbeginn mafgeblichen Tag nach, so endet die Ricktrittsfrist 14 Tage nach dem
Zeitpunki, zu dem der Verbraucher diese Information erhdit.

Auslibung des Racktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erkldrung des Ricktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Ver-
braucher kann dafir das Muster-Widernifsformular * verwenden. Die Riickirittsfiist ist ge-
wahrt, wenn die Ricktrittserkldning innerhalb der Frist abgesendet wird.

{2} Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Moglichkelt efnrdumen, das Muster-
Widernifsformular oder eine anders formulierte Rickirittserklidrung ouf der Webste des Un-
ternehmers elektronfsch auszufiillen und abzuschicken. Gibit der Verbraucher eine Riickiritts-
erkldrung auf diese Welse ab, so hat ihm der Unternehimer unverziiglich eine Bestdtigung
diber den Elngang der Ricktrittserkldrung auf einem dauerhaften Datentréger zu Gbermit-
teln.

Beginn der Vertragserfillung vor Ablauf der ROcktrittsfrist

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auferhalb von Geschdftsrdumen geschios-
sener Vertrag eine Dienstlelstung, die micht in einem begrenzten Volumen oder In einer be-
stimmten Menge angebotene Ueferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Leferung von
Fernwdrme zum Gegenstand und witnscht der Verbraucher, dass der Unternehimer noch ver
Ablauf der RickErittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfillung beqinnt, so muss der Unterneh-
mer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein qusdricklich auf diese vorzeitige Vertragser-
fillung gerichtetes Vertangen —Im Fall eines auferhalb von Geschdftsriumen geschlossenen
Vertrags auf einem dauerhaften Datentriger — zu erkldren.

Pfilchten des Verbrauchers bel ROcktritt von elnem Vertrag Ober Dienstlelstungen,
Energle- und Wasserlleferungen oder digitale Inhalte

§16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag tiber Diensileistun-
gen oder iiber die in § 10 genannten Energle-und Wasserlieferungen zurlick, nachdem er ein
Verlangen gemdg § 10 erkldrt und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfillung be-
gonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum ver-

*sieha Anhang
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traglich vereinbarten Gesamtpreis verhiltnismifig den vom Unternehmer bis zum Rilcktritt
erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Gesamtprels diberhht, so wird der anteflig zu zah-
lende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

{2) Die anleifige Zahhingspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unterne hmer seiner In-
Jormatfonspfiicht nach § 4 Abs. 17 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Ricktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Ricktritisrecht bel Fernabsatz- oder auferhalb von

Geschiftsriumen geschlossenen Verlrdgen dber Dienst , wenn der U

die Dienstleistung volistdndig erbracht hat, wobel in jenen Fillen, in denen der Verbraucher

nach dem Veritrag zu einer Zahlung verpflichtet ist, das Ricktrittsrecht nur entfall, wenn

Uberdles der Unternehmer mit der vorherigen ausdriickiichen Zustimmung des Verbrauchers

mit der Vertragserflllung begonnen hat und wenn der Verbraucher

a) entweder vor Beginn der Dienstlefstungserbringung bestatigt hat, zur Kenntnls genom-
men zu haben, dass er sein Riicktritisrecht mit vollstindiger Vertragserfillung verliert,

b) oderden Unternehmer ausdriicklich zu einem Besuch aufgefordert hat, um Reparaturar-
beiten vornehmen zu lgssen.

2, Ricktritt vom Immobiliengeschéft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen elner Woche selnen Rilcktritt erkldren, wenn,

er seine Vertragserkldrung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts [insbes. Mietrechts), elnes sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentumns gerichtet ist, und zwar

an einer Wohnung, an elnem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geelgnet ist, und dies

zur Deckung des dringenden Wohnbedurfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehorigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweltschrift der Vertrags-
erklarung und eine Rucktrittsbelehrung erhalten hat, d.h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweltschrift samt Rilcktrittsbelehrung spater ausge-
hindigt worden Ist, zu diesemn spateren Zeltpunkt. Das Rilcktrittsrecht erllscht jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
elnes Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der ROcktrittsfrist nach §30a
KScha ist unwirksam.

EIne an den Immoblllenmakler gerichtete ROcktrit ung bezdglich elnes -
geschifts glit auch f0r elnen Im Zug der Vertragserkisrung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erkldrung des Ricktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Dle Ricktrittsfrist
Ist gewahrt, wenn die Ricktrittserkldrung Innerhalb der Frist abgesendet wird (§3 Abs.4
KSchG).

3. Riicktrittsrecht bei »Haustiirgeschiftens nach § 3 KSchG

Ist {nur} anzuwenden auf Vertrige, die explizit vorn Anwendungsbereich des Fern- und
Auswirtsgeschaftegesetz (FAGG) ausgenommen sind.

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG), der seine Vertragserklirung

« weder In den Geschiftsriumen des Unternehmers abgegeben,

« nech die G dung zur g des Vertrages mit dem Unternehmer
selbstangebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Rick

tritterkldren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine »Urkunde« ausgefolgt wurde,
die Namen und Anschrift des Unternehmers, die zur identifizierung des Vertrages notwen-
digen Angaben sowlie eine Belehrung Ober das Ricktrittsrecht, die Rucktrittsfrist und dle
Worgangswelse Tlr die Ausibung des Rucktrittsrechts enthalt.

Bel fehlender Belehrung Uber das Ricktrittsrecht steht dem Verbraucher das Rucktritts-
recht fiir eine Frist von zwd!f Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Un-
ternehmer die Urkundena usfolgung innerhalb der zwiif Monate ab dem Fristbeginn nach,
so endet dle verlingerte Rilcktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbrau-
cher die Urkunde erhilt.

Die Erkldrung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Rilcktrittsfrist ist
gewahrt, wenn die Rucktrittserkidrung Innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maBgeblicher Umstinde (§ 3a KSchG)
Der Verbraucher kann von selnem Vertragsantrag oder vom Vertrag zurlicktreten, wenn
» ohne seine Veranlassung,

+ maBgebliche Umstinde,

« dievom Unternehmer als wahrscheinlich dargestelltwurden,

+ nicht oder In erheblich geringerem Ausmag eingetreten sind.

MaBgebliche Umsténde sind
« die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
+ elne&ffentliche Farderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Ricktrittsfrist betrigt eine Woche ab Erkennbarkelt des Nichteintritts fir den Verbrauw-
cher, wenn er Uber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Rilcktrittsrecht en-
det aber Jedentfalls einen Monat nach beldseltiger vollstindiger Vertragserfullung.

Ausnahmen vom Ricktritisrecht

Wissen oderwissen missen des Verbrauchers Gber den Nichteintritt bel den Vertrags-
verhandlungen.

Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmagig

nicht abdeckbar).

« AngemesseneVertragsanpassung.

.

Die Erkldrung des Ricktritts Ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist
Ist gewahrt, wenn die Ricktrittserkldrung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs.4
Kscha).
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5. Das Riicktrittsrecht beim Bautrigervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautrigervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fur die Erwerber ven
Rechten an erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Geb3uden, Woh-
nungen bzw. Geschiftsriumen geschaffen. Das Gesetz Ist nur auf Bautragervertrage an-
zuwenden, bel denen Verauszahlungen von mehr als EUR 150,- pro Quadratmeter Nutz-
fldche zu lelsten sind.

Der Erwerber kann von selner Vertragserklrung zurlicktreten, wenn ihm der Bautrdger

nicht eine Woche vor deren Abgabe Tolgendes schriftlich mitgeteilt hat:

1. denvorgesehenen Vertragsinhalt;

2. den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kred tinstitut (wenn die Siche-
rungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell} erfiillt werden solf);

3. denvorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z3 lit. c (wenn die Siche-
rungspflicht nach §7 Abs.& Z3 (Bonititsmodell im geférderten Mietwohnbau) erfiillt
werden soll);

4. denvorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherhelt (wenn die Sicherungs-
pfiicht schuldrechtlich (§8) ohne Bestellung eines Treuhdnders {Garantie, Versiche-
rung) erfilllt werden soll};

. gegebenentalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherhelt nach § 9 Abs. 4 fwenn
die Sicherungspflicht des Bautragers durch grundbicherliche Sicherstellung (§§9 und
10) erfulit werden soll [Ratenplan A oder B).

v

sofern der Erwerber nicht spatestens eine Wache vor Abgabe seiner Vertragserklarung die
oben In Pkt 1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung (iber das Rilcktrittsrecht
schriftlich erhilt, steht ihm ein Riicktrittsrecht zu. Der Ricktritt kann vor Zustandekom-
men des Vertrages unbefristet erkldrt werden; danach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu
erkidren. Dle ROcktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, Jedech nicht
vor Zustandekommen des Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen erlischt
das Rilcktrittsrecht aber Jedenfalls spitestens 6 Wochen nach Zustandekommen des Ver-
trages.

Dariiber hinaus kann der Erwerber von seiner Yertragserkldrung zurlicktreten, wenn eine
von den Partelen dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauffrderung ganz oder in erhebli-
chern Ausmak aus nicht bel hm gelegenen Grinden nicht gewshrt wird. Der RUcktritt st
binnen 14 Tagen zu erkidren. Die ROcktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unter-
blelben der Wohnbauférderung Informiert wird und glelchzeitig oder nachher eine schrift-
liche Belehrung tiber das Rilcktrittsrecht erhalt.

Das Ricktrittsrecht erllscht jedoch spitestens 6 Wochen nach Erhalt der Information dber
das Unterblelben der Wohnbauforderung.

Der Erwerber kann den ROcktritt dem Bautrdger oder dem Treuh3nder gegentber erkldren.

VIIL. Steuerliche Auswirkungen beiVerduBerung

1. VersuBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerduRBerung privater Liegenschaften werden seit 01.04.2012 unbefris-
tet besteuert. Bel Immobilien, die nach dem 31.03.2012 verduBert werden, ist hinsichtlich

der Besteuerung zwischen ssteuerverfangenen Immobiliens, die ab dem 01.04. 2002 (bzw.
01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und »Altfdllen« zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immoblilen«: 30 % Steuer auf VerduBerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immabilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab
dem 01.04.1997, falls eine Tellabsetzung fir Herstellungsaufwendungen Iin Anspruch ge-
nommen wurde) einer einheitlichen Immabilienertragsteuer in Hohe von 30 % des Versu-
Berungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskesten und Verkaufsprels, Steuer-
mindernd wirken sich Instandsetzungs- und nachtrégliche Herstellungsmagnahmen aus,
sowelt diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht werden kénnen. Geltend gemachte
Absetzbetrage von Anschaffungs-und Herstellungskosten einschileBlich Jener AfA, welche
bel der Berechnung der besonderen Einkiinfte (Details siehe unten) abgezogen worden Ist,
sowle offene Tellabsetzbetrage fir Instandsetzungsaufwendungen miissen hinzugerech-
net werden. Fiir VerduRerungen bis 31.12.2015 Ist ein Steuersatz von 25 % anzuwenden.
Eine Inflationsabgeltung In HBhe von 2% pro Jahr kann ab 01.01.2016 nicht mehr geltend
gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bel vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerduBerungs-
gewinns Im Regelfall nur Im Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immaobllienver-
walter des Verkdufers ermittelt werden. Die Meldung und Abfuhr der Inmoblllenertrag-
steuer hat durch den Partelenvertreter {Vertragserrichter) spitestens am 15. Tag des auf
den Kalendermonat des Zuflusses zweltfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

whAltfillex: 4,2 % bzw. 18 % Steuer auf gesamten Kaufprels

Bel einemn letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04. 2002 (bzw. Im Falle von geltend ge-

machten Tellabsetzungen gem. § 28 Abs. 3 ESG 01.04.1997) wird pauschal der VerduBe-

rungserlds (tatsachlicher erzlelter Kaufprels) besteuert Unter der gesetziich vorgegebe-

nen Annahme elnes VerauBerungsgewinnes von 14-% ergibt dies eine Steuerlastvon

»  4,2% vom VerduBerungserlds bzw.

+ 18%vom VerduBerungserlgs, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung
stattgefunden hat

Uber Antrag ist es In Jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und die-

sen mit 30% zu versteuern oder aber auch mit dem Einkemmensteuertarif zu veranlagen.
Gem. § 20 Abs. 2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkosten abzugsfahig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsltzbefrelung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwel Jahre durchgehend bis zur Ver-
AuBerung als Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz In
den letzten 10 Jahren vor VerduBerung gegeben Ist, félit keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebdude

Eine solche Steuerbefrelung ist auch fiir selbst erstelite Gebadude (VerauBerer hat die Bau-
herrenelgenschaft) gegeben: Diese Gebdude diirfen aber In den letzten 10 Jahren vor Ver-
duBerung nicht zur Erzielung von Einkinften aus Vermietung und Verpachtung verwendet
waorden sein.

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH
Operngasse 2, 1010 Wien
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C) Weltere Ausnahmen Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. 12014/33
Weitere Ausnahmen sind fiir Tauschvorgange im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder
Flurbereinigungsverfahirens vorgesehen sowie iir Al von Grunder n
und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre ! Widerrufsformular
vor VeriuBerung auf die Spekulationssteuer. : (wenn SiedenVertragwidemufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formuar aus und send en es zurick)
3. Teilabsetzbetrage und Spekulationsgewinn-Ermittlung
. o An
Bel Ermittlung des Spekulationsgewinnes von »steuerverfangenen« Grundsticken mis- i ier ist der Name, die Anschrift und pegebenenfalls die Faxnummer und E-Mall-Adresse des Unternehmers
0 sen die begiinstigt abgesetzten Tellbetrage fir Herstellungsaufwendungen — neben den } durch den Untemehmer sirzufijgen)
abgesetzten Instandsetzungszehnteln bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfinfzehnteln —dem : — N
e I I I e I I I e Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gemn § 30 Abs. 3 EStG be- Real-Treuhand Immaobilien Vertriebs GmbH
reits im Spekulationsgewlinn enthalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von |Eu ropaplafz 1a, 4020 Linz

309 besteuert

N e b e n k O S t e n - Bel nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anldsslich der VerduBerung von

vermieteten GrundstUcken bel Ermittiung des VerduRerungsgewinnes nach der Pauschal-
methode (mit 4,2 % des VerduBerungserises) elne Nachversteuerung In Form der Hinzu- i Hiermit widerrufe{n) ich /wir {*) den von mir / uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber
rechnung InHohe der Hilfte der in denletzten 15 Jahren vor der Veriuferung abgesetzten ¢ den Kauf der folgenden Waren {*) / die Erbringung der folgenden Dienstlelstung (*):

(L] -
l I b e r S I C h t Herstellungsfunfzehntel {im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30%.

4, Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkdufer fir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag
auf Absetzung In Tellbetrdgen gemaR § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 {Zehntel- bzw. FUnf-
zehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der Im Zeltpunkt des Verkau-

Ees no.Fh nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Fiinfzehntel betrige filr den Verkdufer und . Bestelltam )/ erhalten am (':
len Kduferverloren. :

Name des / der Verbraucher(s):
B a re C h t 5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer
u Vorsteuerbetrige, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowle

aus GroBreparaturen, sind bel Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden
19 Jahre anteilig zu berichtigen. FOr bereits vor dem 01.04.2012 genutzte bzw. verwendete :
Anlagegiiter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjahrigen Berichtigungs- i Anschrift des/ der Verbraucher(s):
zeltraum vorsieht. Bel unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z. B. Zinshaus) :
kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20% Umsatzsteuer zum Kauf-
prels zusatzlich In Rechnung gestellt wird.

office@raiffeisen-immobilien.at

Zu beachten sind Jedoch dle Auswirkungen des 1. StabllitdtsG 2012 bel nicht fast aus-
schileflich zum Vorsteuerabzug berechtigenden Umstitzen elnes Mleters. Es Ist In Jedem
Fall zu emp dle umsat liche Situation Im Detall vor der Kaufvertrags-
erstellung mit elnem Steuerexperten zu erbrtern.

6. Verkauf von Waldgrundsticken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern. Datum Unterschrift des Verbrauchers

{nurbei Mittellung auf Papler)
("JUnzutreffendes streichen

17
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