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LUXUSMIETWOHNUNGEN MIT HOMEOFFICE, FITNESSRAUM,
SAUNA UND SOLARIUM

1020 Wien

Rent: 1.104,53 €
Living Area: 50,170 m?
Rooms: 2
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DESCRIPTION

Die strassenseitige Mietwohnung im Neubauprojekt ,"Walcherstral3e” ist ab1.10.2024 verfugbar.
Nutzen Sie die Vorteile einer hochwertigen Neubauwohnung.

Bei dieser tollen City Wohnung haben Sie bei Bedarf die Moglichkeit im Haus HOMEOFFICE und
FITNESSSTUDIO, sowie WELLNESSBEREICH MIT SAUNA nach separater Buchung zu gewunschten
Terminen gegen eine Gebuhr/Stunde zu benutzen.

Die Loggia-Wohnung ist mit Echtholzparkettboden, einer MarkenklUchenzeile, modernen
Sanitaranlagen, und einem Abstellraum ausgestattet. Der perfekt geschnittene Grundriss
Uberzeugt. Die Mietwohnung liegt im 4. Liftstock.

Im Erdgeschoss erwartet die zukunftigen Bewohner eine ,Wellness Base" mit Sauna/Solarium
und Fitnessraum, eine ,Event-Base" die aus einem Veranstaltungsraum mit Kuche besteht, ein,,
Office-Base” die fUr Teleworker ein ausgestattetes Buro zum arbeiten bietet und eine ,Shop-
Base" die es den Bewohnern ermaoglicht bestellte Lebensmitteleinkdaufe, Pakete etc. direkt in
dieser Shop Base (z.B. nach der Arbeit) abzuholen.

Vorteile im Uberblick:

perfekt geschnittener Grundriss

Loggia

Marken Einbauktiche, weiss, inkl. Geraten

Eichen - Parkettbdden

Moderne Bader mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
U1, U2 Station Praterstern, S-Bahn Praterstern, Campus WU, Donauinsel in der Nahe
Shop BASE, Office BASE, Event-BASE, Wellness BASE im Erdgeschoss
Niedrigenergiebauweise, Energieklasse A

Mietpreise inkl. BK, Heizung und Warmwasser!

Besichtigung nach Vereinbarung maoglich!

Bedingungen
Die Bruttomonatsmiete darf nicht mehr als 40 % des Nettomonatseinkommens Ubersteigen.

Gehaltsnachweise der letzten 3 Monate von einem aufrechten Arbeitsverhaltnis, sowie eine
Reisepasskopie sind erforderlich.

Das Mietverhaltnis wird auf 5 Jahre befristet, nach 1 Jahr und 3 Monaten kann mieterseitig
erstmals gekindigt werden.

Wir bitten um lhr Verstandnis, es kdnnen im Sinne der Nachweispflicht gegentiber dem
EigentUmer nur schriftliche Anfragen mit Angabe lhres vollstandigen Namens, lhrer derzeitigen
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Postadresse, sowie email und Telefonnummer bearbeitet werden.
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES AREAS

Category Apartment  Living Area ca. 50 sgm
Usage Type Living Loggia Area ca.7sgm
Sales Type Rent

Year of construction ca. 2011

Construction status Finished

Heating Central Heating:

District Heating
Car Spaces Open (optional)

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date 19.07.2023
Valid until 18.07.2033
HWB-Value (KWh/m2/a) 23,00
HWB Class
fGEE Value 0,79
fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Floors
Bathrooms
Toilets

Bedrooms

- a4 A a N

Loggias

Moderne, luxuridse Ausstattung von der Videosprechanlage, tber Parkettb6den und Fliesen in
den Nassbereichen, bis zur modernen Markeneinbaukuche inkl. Geraten und einer Loggia. Bei
dieser tollen City Wohnung sind HOMEOFFICE und FITNESSSTUDIO, sowie WELNESSBEREICH MIT
SAUNA im Mietpreis inklusive.



FEATURES

Special configuration

Condition

Cellar

Floor

Elevator, Roller
Shutter, Wheelchair,
Accessible

Good condition

Basement Storage
Room

Flagstone, Parquet
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Additional rooms and Bike Room, Storeroom

areas
Age New Building
Kitchen Open Kitchen



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Net Rent

Net Rent Sum

RUNNING COSTS

Running costs

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

842,13 €

842,13 €

141,76 €

Running costs Lift 6,28 €
Heating Costs 87,10 €
Warmwater 27,27 €
TOTAL

Total Rent 1.104,53 €
Commission Rent Without commission
Deposit 3 gross monthly rents
SIDECOSTS

Costs for contract 349,00 €

Vertragserrichtungskosten
EUR 349,00 inkl. USt fur Wohnung/ Wohnung & Garage

EUR 249,00 inkl. USt. fur Garagen, Stellplatze, Motorradabstellplatze

incl. 10% VAT

incl. VAT

incl. 10% VAT
incl. 10% VAT
incl. 20% VAT

incl. 10% VAT

incl. VAT

incl. 20% VAT
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Die Mietwohnungen ,Walcherstral3e” liegen mitten im neu gestalteten Stadtentwicklungsgebiet
.Nordbahnhof”in der Nahe des Pratersterns, entweder zu Fuld in wenigen Minuten erreichbar
oder 1 Station mit dem Bus 88A. Die 6ffentliche Anbindung ist sehr gut. Am Praterstern stehen
Ihnen die U-Bahnlinien U1 und U2, mehrere StraBenbahnen und Buslinien, sowie die Anbindung
ans Bahnnetz (S-Bahn) zur Verfugung.

Uber die parallel zur WalcherstraRe verlaufende LassallestraRe erreichen Sie auch im
Individualverkehr rasch die Donauufer-Autobahn, den Handelskai oder in die Wiener City.

Das Gebiet um den Praterstern erfahrt seit Jahren eine stetige aufstrebende Entwicklung. So
wurde im Jahre 2013, neben dem Messegelande Wien/- Trabrennbahn Krieau - auch der neue
Campus der Wirtschaftsuniversitat Wien angesiedelt. Die Fachhochschule des BFI befindet sich
ebenso in der Nahe dieses Areal.

Auch die Freizeitgestaltung kommt nicht zu kurz: Der Prater liegt ebenso vor der Hausture wie
der Rudolf-Bednar-Park oder das Grungebiet der Venediger Au. Sportbegeisterten bietet die in
nur wenigen Minuten erreichbare Donauinsel zahllose Méglichkeiten - vom Radfahren, Joggen
und Inline-Skaten Uber Wassersport bis zum Drachenfliegen.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs findet man in unmittelbarer Nahe. Auch die Praterstral3e und
das Karmeliterviertel mit Einkaufsmaoglichkeiten sowie zahlreichen Cafés und Restaurants sind
nur einen Katzensprung entfernt.
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