Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung
#0001008917
BAUEN UND WOHNEN MIT AUS- UND FERNBLICK IN
AUSGEZEICHNETER, RUHIGER WOHNLAGE MIT ALTBESTAND,
BESTER BAUTRAGEREIGNUNG IM NAHBEREICH VON WIEN
MITTEN IM WIENERWALD

3422 Hadersfeld
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Purchase price: 699.000,00 €
Base Area: 2.930,00 m2
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DESCRIPTION

Ein Traum kdnnte fur Sie Realitat werden. Zum Verkauf gelangt dieses aulRergewohnliche
Baugrundstick mit Altbestand in erhohter Bestlage von Hadersfeld mitten im Wienerwald in der
Marktgemeinde Sankt Andra-Wérdern fur Ihr Bauvorhaben, alternativ auch mit
Bautragereignung und herrlichem, freiem Aus- und Fernblick in ausgezeichneter, sehr ruhiger
Wohnlage.

In Hadersfeld in der Marktgemeinde Sankt Andra-Waordern ist dieses traumhafte,
aullergewohnliche Baugrundstuck mit einer Gesamtgrundsticksgrof3e von ca. 2.930m?2 fur lhr
mogliches Traumhaus oder als Wertanlage, da kein Bauzwang besteht, auf der Suche nach
neuen Eigentimern. Das Grundsttick ist durch seine ideale, sudliche Ausrichtung sehr sonnig
gelegen. Die sensationelle Wohnlage gewahrleistet ein ruhiges, angenehmes Wohnklima mitten
im Wienerwald bei guter Infrastruktur und Verkehrsanbindung.

Die Liegenschaft ist fast zur Ganze als Bauland-Wohngebiet (BW), zu einem sehr geringen Teil als
Grunland Land- und Forstwirtschaft (GIf) gewidmet. Eine Bebauung ist gemal3 beiliegendem
Bebauungsplan in Bauklasse I,Il mit einer Bebauungsdichte von 30 Prozent in offener bzw.
gekuppelter Bauweise moglich.

Die Lage im Wienerwald in der Gemeinde Sankt Andra-Wérdern sowie die unmittelbare Nahe
zur Wiener Stadtgrenze, der Blumenstadt Tulln an der Donau und naturlich den Donauauen
sowie den Waldern der Region versprechen sowohl gute Infrastruktur bei einzigartig hoher
Lebensqualitat. Ausgedehnte Spaziergange, ein entspannter Abend im eigenen Garten oder bei
einem nahe gelegenen Heurigen, um sich bestens von einer anstrengenden Arbeitswoche zu
erholen, ist mit dieser traumhaften Liegenschaft zum Greifen nahe.

Die Grunruhelage verbunden mit der ausgezeichneten Infrastruktur in der Umgebung und dem
fast einzigartigen Fernblick in Kombination mit der GrundstlcksgroRe sprechen fur diese
Liegenschaft, auch als langfristiges Investment oder fur Bautrager.

NUTZEN SIE DIESE WAHRSCHEINLICH EINMALIGE GELEGENHEIT IN DER GEMEINDE SANKT
ANDRA-WORDERN IN ATEMBERAUBENDER AUSSICHTSLAGE, DENN GRUNDSTUCKE WIE JENES
SIND IM WIENERWALD UND IM UNMITTELBAREN NAHBEREICH ZU WIEN EINE SELTENHEIT
GEWORDEN!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenuber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES AREAS

Category Building Area  Base Area ca. 2.930 sgm
Usage Type Living

Sales Type Buy

Asset No

Form of ownership Sole ownership
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 699.000,00 €
TOTAL

Total buy price 699.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Hadersfeld ist ein duBBerst beliebter Wohnort mitten im Wienerwald in atemberaubender
Aussichtslage und liegt in der Marktgemeinde Sankt Andra-Waérdern. Die Gemeinde liegt am
Rande des Wienerwaldes und bietet sehr viele Attraktionen fur Erholungs- und Ruhesuchende
wie Wanderer, Nordic-Walking-Begeisterte und Radfahrer. Einige Attraktionen sind der
Donauradweg, der Yachthafen, eine Wasserskischule, die Lourdes Grotte, die Hagenbachklamm
sowie das Freizeitparadies Greifenstein mit Tretbootverleih, Trampolin, Freibad und vieles mehr.

In der Gemeinde sind sehr gute infrastrukturelle Einrichtungen und Geschafte des taglichen
Bedarfes wie Arzt, Bank, Frisor, Backerei, Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten und Volksschule,
Montessori-Privatschule, Neue Mittelschule, Musikschule in nur wenigen Minuten erreichbar.

Die Gemeinde profitiert von der direkten Bahnanbindung an die Franz-josefs-Bahn, Anschlisse
an das offentliche Verkehrsnetz sind gegeben. Aufgrund der Nahe zu Tulln und Klosterneuburg
bestehen hervorragende Verkehrsanbindungen nach Wien.
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Migklarnarvice & Bewarting

“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN' ICH MICH ALS!"

MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immabilien Makler
t, 0664 60517 517 77

&= peter.fellhofer@riv.at
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IMMOBILIE ZU VERAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
%, 0664 60 517 517 77

<] peter.fellhofer@riv.at

UMNSER SERVICE
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

NKU Kauf de NV PFE

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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