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Neubaueigentumswohnung in Unterlaa mit Gartenanteil,
befristet vermietet!

1100 Wien

[
Kaufpreis: 380.000,00 €
Wohnflache: 76,28 m?
Zimmer: 3

IHR BETREUER

Mag. Nataliya Maystruk
Immobilientreuhanderin (Maklerin)
Raiffeisen Immobilien Vermittlung
nataliya.maystruk@riv.at

+43 664 60517 517 39
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BESCHREIBUNG

Zum Verkauf gelangt eine Neubau-Mietwohnung mit Gartenanteil in Unterlaa.
Die Wohnung ist derzeit befristet vermietet.

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt:
Vorraum, Wohnklche, Zimmer, Badezimmer, Schlafzimmer, WC.

Projektbeschreibung:

Die Wohnhausanlage auf dem Areal Unterlaa an der Grenze Wien bietet 11 exklusive
Appartements zwischen 47,91 m2 und 121,01 m2 mit Terrasse, Balkon und Garten. Hofgebaude
9 Wohnungen und stralienseitiges Gebaude 2 Wohnungen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber je ein Stiegenhaus mit Lift, welches alle Geschosse umfasst. Im
Kellergeschoss ist eine Tiefgarage mit Zufahrt Uber die Klederinger Stral3e mit 12 Stellplatzen
situiert. Weiters befinden sich Technik- und Einlagermdoglichkeiten im Kellergeschoss. Der
Mullraum befindet sich im stralRenseitigen Gebaude im Erdgeschoss sowie
Kinderwagenabstellraum und Fahrradabstellraum je Gebdude im Erdgeschoss. Die Wohnungen
befinden sich im Erdgeschoss, 1. Obergeschoss sowie 2 Obergeschoss und Dachgeschoss.

Raiffeisen Immobilien ist exklusiv mit der Vermittlung beauftragt.

Kaufpreis lastenfrei: € 380.000,-
zuzlglich Kaufnebenkosten.

Nebenkosten bei Kaufvertrag:

3% Maklerhonorar (Bemessungsgrundlage Kaufpreis netto) zzgl. 20% USt

3,5% Grunderwerbsteuer (Basis Kaufpreis brutto)

1,1% Grundbuchseintragungsgebuhr (Basis Kaufpreis brutto)

Kosten der Vertragserrichtung und grundbucherlichen Durchfihrung nach Vereinbarung(auf
Basis Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters).

FUr weitere Informationen sowie Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen Frau
Nataliya Maystruk per Email an nataliya.maystruk@riv.at gerne zur Verfluigung.

*** Aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis,
dass nur Anfragen mit vollstandigem Namen, Adresse und Telefonnummer bearbeitet werden
kénnen! ***
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Dachgeschosswohnung  Wohnflache ca. 76 m2
Nutzung Wohnen  Gartenflache ca. 50 m2
Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Wohnungseigentum

Baujahr 2021

Baustatus Abgeschlossen

Fertigstellungsdatum 10.03.2021

Stellplatze Tiefgarage

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 06.11.2018

Gultig bis 05.11.2028

HWB-Wert (KWh/m2/a) 25,40

HWB Klasse

fGEE Wert 0,58

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 3

Bader 1

Toiletten 1
2

Schlafzimmer

- Kunststofffenster Studio (Modell KF 405) / Internorm und Schallschutzverglasung It. Bauphysik
- Als Sonnenschutz wurden elektrische Raffstores und Rollos von der der Firma Internorm
eingesetzt.

- Schragverglasung z.B. Dachflachenfenster (VELUX) inkl. textile Verschattung

MERKMALE



Lage
Sonderausstattung

Alterskategorie

Fullboden

Sanitareinrichtungen

Nord
Fahrstuhl / Lift

Neubau

Fliese, Parkett

Duschkabine,
Badewanne
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Raume und Flachen
Zustand

AnschlUsse

Moblierung

KUcheneinrichtungen

Fahrradraum
Gut

TV / Fernsehanschluss,
SAT-Anschluss,
Internetanschluss

Teilmobliert

Kuche/Einbaukiiche
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 380.000,00 € inkl. USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 184,25 € inkl. 10% USt.
Reparaturrtcklage 34,79 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 219,04 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 380.000,00 € inkl. USt.

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.



Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

LAGE UND UMGEBUNG
Die Wohnung befindet sich in ruhiger Lage des 10. Wiener Gemeindebezirks ca. 5 Autominuten

von der U1 Station "Oberlaa" entfernt.

Somit sind alle Infrastruktureinrichtungen, Schulen und Kindergarten, Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten sowie Gastronomielokale gut erreichbar.

Auch die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist mit der Buslinie 70A gegeben.

INFRASTRUKTUR

Bildung
< 500m: NO Landeskindergarten Schwechat, Kledering

Gaststatten
BURGER KING

Marche Restaurant
Bruckenwirt
Zum Liesingbach

Sonstiges

Omv

Verkehrsanbindung
OMYV Station

Kultur & Freizeit

Parkanlage Klederinger Stral3e
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GALERIE




Rcliﬂ’ejr:en
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

LINKS UND DOWNLOADS E -
Detailinformationen !:.
Verkaufsplan Stiege 1 Top 3 - oL
S1T3PI 2

S1T3A E .
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