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Renoviertes, jahrhunderte altes Markthaus in Waldhausen -

Garten inklusive!
4391 Waldhausen im Strudengau

Kaufpreis: 375.900,00 €
Wohnflache: 215,00 m2
Zimmer: 6
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BESCHREIBUNG

Wenn Sie traditionelles und geschichtstrachtiges Bauen, in Kombination mit Moderne und
grol3zugigen Platzverhaltnissen suchen, kdnnte dieses Markthaus in Waldhausen, Ihr Interesse
entfachen! Bereits grundlegend revoniert, erwarten Sie unglaubliche 170 m? potentieller
Wohnflache, dank Einlegerwohnung im EG auch zur Co-Vermietung bei Eigennutzung im Sinne
von Wohnen oder Geschaftsflache geeignet!

Das so genannte "Schusterhaus”, wurde rund um 1600 gebaut, und kann sicherlich viele
"Geschichten" erzahlen. Die Inhaber haben dieses in den letzten Jahren enorm umfangreich
renoviert, was fernab der Optik, Boden, Turen auch die beiden Bader, das Dach und den tollen
Garten miteinschloB! Leider ist die Renovierung in geringem Mal3 noch unvollendet, was vor
allem handwerklich Begabte, keinesfalls abschrecken sollte!

Geheizt wird bereits mit Fernwarme, und die Heizung selbst wurde 2020 erneuert und von
dreifach verglasten Fenstern, ideal erganzt. Reizvoll ist sicherlich auch die zentrale Lage im Ort,
was Besorgungen erleichtert, fernab von den sicherlich sehr reizvollen Badeseen, und vielen
vorhandenen Freizeit- und Sportmdglichkeiten im Sinne von Beachvolleyball, Tennis und
FulRball! Infos zur Lage finden Sie weiter unten noch separat angefuhrt!

Falls Sie dank der Bilder und der Lage des Hauses bereits Interesse an einer Besichtigung haben,
ersucht Sie Reinhard Lembacher um schriftliche Kontaktaufnahme via Anfrageformular in der
von Ihnen verwendeten Internetplattform! Das Haus kann ab Mitte August erstmals besichtigt
werden - wir bitten Sie bis dahin um Geduld!



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Heizung

Stellplatze

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Etagen

Bader

Toiletten

Schlafzimmer

MERKMALE

Fullboden

Ferienhaus
Wohnen

Kauf
Alleineigentum
1600

Fernwarme:
Fernwarme

2 x Garage

14.06.2024
13.06.2034
259,00

2,50

w N NN NO

Parkett, Fliese, Stein
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FLACHEN

Wohnflache
Nutzflache
Gesamtflache
Grundflache

Gartenflache

Sanitareinrichtungen

215,00 m?
250,00 m2
812,00 m2

80,00 m2
597,00 m?

Badezimmerfenster



Raume und Flachen

Keller
Sonderausstattung

Moblierung

Bauart

Abstellraum,
Dachboden, Bibliothek,
Fahrradraum,
Wasch/Trockenraum

Vollunterkellert
Alarmanlage

Vollmobliert

Ziegel-Massivbauweise
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Erschliellung

sonstiges
Zustand

Klcheneinrichtungen

Vollerschlossen

Gartennutzung
Gut

Wohnkduche,
Speisekammer
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 375.900,00 € inkl. USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 440,00 € inkl. 10% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 440,00 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 375.900,00 € inkl. USt.

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.



LAGE UND UMGEBUNG
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Der Ferienort Waldhausen im Strudengau liegt in einem Talkessel am Studostrand des

Muhlviertels. Die Landschaft ist vor allem durch zahlreiche bewaldete Bergkuppen und reizvolle,

von Bachlaufen durchflossene Taler gepragt! Der Ort verflgt Uber gute
Versorgungsmoglichkeiten und weist mit seinen Badeseen und zahlreichen

Freizeitmoglichkeiten, viele Highlights auf!

Etwaige Wunsche decken selbstverstandlich auch die nahen Kleinmetropolen Grein, Amstetten
und Ybbs in jeder Hinsicht ab, die auch ob als Arbeitsstatten fur Einheimische dienen! Von den
bewaldeten Bergkuppen rund um Waldhausen, geniel3st man einen herrlichen Ausblick Gber das

nahe Donautal bis zu den Alpenketten Niederdsterreichs und des Salzkammergutes!

INFRASTRUKTUR

Gesundheit

< 500m: Dr. Hermann Lettner
< 500m: Nigsch Bruno, Tierarztpraxis

Gaststatten
< 500m: Gasthof Hader-Schlusselwirt

< 500m: Marktcafe Ridler
Seewirt Grunberger

Bildung
< 500m: Offentliche Biicherei Waldhausen

< 500m: Volksschule
< 500m: Hauptschule Waldhausen

Einkauf

< 500m: Lagerhausgenossenschaft Grein

Sonstiges
< 500m: Raiffeisen BANK

Offentliche Einrichtung
< 1km: Waldhausen im Strudengau SchloBberg

Kultur & Freizeit
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Badesee Waldhausen

Beach-Volleyballplatz-Badesee
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Orthofoto

Gemeinde Waldhausen

Tourismus in Waldhausen

Tourismus Waldhausen/Waldviertel

Donauregion Strudengau

Grein: Kultur, Gastro & mehr

YouTube-Channel



/de/immobilien/kauf/4391/waldhausen%2520im%2520strudengau/renoviertes-jahrhunderte-altes-markthaus-in-waldhausen-garten-inklusive.0001009023
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63413/b0238e74859d4eaaff9506097e437af6.pdf?signature=87e805961eb0fe0198c3016d18f1720f51682c55b303ce18fa67104fc17e0c2f
http://www.waldhausen.gv.at/page.asp/-/2.htm
https://www.tourismus-waldhausen.com/
https://www.waldviertel.at/alle-orte/a-waldhausen?category[]=recreation
https://www.donauregion.at/artikel/detail/2757/das-machland-und-der-strudengau.html
https://www.grein.at/
https://www.youtube.com/channel/UCJCHAiue9wWscoHLpui2E0w

Facebooksite

Instagramchannel

LinkedInSite

Weitere Objekte des Maklers
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https://www.facebook.com/RaiffeisenImmoMostviertel
https://www.instagram.com/raiffeisen_immo_mostviertel/
https://www.linkedin.com/company/72500841/
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien?employee%5B0%5D=reinhard-lembacher.316

