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EINZIGARTIGER LANDSITZ MIT POOL SAMT BLICK AUF DIE DONAU
UND STIFT MELK

3644 Emmersdorf an der Donau

Kaufpreis: 585.000,00 €
Wohnflache: 145,00 m?
Zimmer: 3
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BESCHREIBUNG

Als wahres Juwel durfen wir dieses Objekt am Tor zur Wachau bezeichnen. Effizient geplant und
nach hochsten Qualitatsmalstaben erbaut blicken Sie vom (via Solaranlage beheizbaren) Pool
gen Suden, und kénnen neben der Donau prominent auch auf das Stift Melk, Luberegg und den
Motorboothafen blicken!

Das massiv gebaute Ziegelhaus ist nattrlich bereits gedammt, und verfugt Gber eine Olheizung
nebst Einzelofen im gro3en Wohnkuchenzimmer im Erdgeschol3. Dort findet man neben
diversen Abstell- und Sanitarraumen auch ein grol3es Bad, sowie eine Garage vor, wahrend
daruber der grof3e Vorraum bis dato als Buro genutzt wurde, der von einem grol3en
Schlafzimmer mit begehbarem Schrank und einem weiteren Badezimmer erganzt wird. Ein
weiteres, bis dato noch nicht bendtigtes, aber ideal als weiteres Kinder-/Schlaf-/Gastezimmer
nutzbarer Raum, ist ebenso noch im Obergeschol3 vorhanden, was eine Wohnraumflache von
rund 145 m? ergibt!

Wie Sie an den Bildern erkennen kdnnen, entspricht auch die Ausstattung des gesamten
Hauses, vor allem auch in der Kuiche, den aktuellen Gewohnheiten. Ein Highlight stellt fernab
des Balkons im OG naturlich auch die ebenerdig, gen Siden angebrachten Terrasse dar, die vom
beheizbaren Pool, nebst Aul3endusche mehr als nur umrahmt wird. Gleiches gilt aber auch fur
den imposanten Keller, der nicht nur mit einer einzigartigen Kombination an moderner Technik,
und traditioneller Ausfiihrung dank der Inhaber glanzt, sondern nochmals viel Raum fur guten
Wein und vieles mehr zur Verfugung stellt.

Wir wlrden uns sehr freuen, mit diesem Landsitz die kiinftigen Eigentimer glticklich machen zu
kdnnen! Die bereits beschriebenen einzigartigen Eigenschaften wirden Ihnen sicherlich tolle
Wochenenden und/oder eine wunderbaren Lebensabend am Eingang zur Wachau, ermdoglichen!

Da die Fulle an Raumen via Bilder nur schwer darstellbar ist, dirfen wir Sie ersuchen, folgende
Ansichtshilfen abzurufen:

virtueller Rundgang: https://360.raiffeisen-immobilien.at/player/5prg7/de
Prasentationsvideo: https://youtu.be/8|TeSdyyox0
Kurz-/Teaservideo: https://youtu.be/xBvGFwKFANs

Peter Fellhofer und Reinhard Lembacher freuen sich sehr Uber Ihr Interesse, und ersuchen um
schriftliche Kontaktaufnahme, um Sie mit Exposé und vor allem einem persénlichen Gesprach
rasch mit allen relevanten Informationen versorgen zu kdnnen!


https://360.raiffeisen-immobilien.at/player/5prg7/de
https://youtu.be/8JTeSdyyox0
https://youtu.be/xBvGFwKFAns
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Einfamilienhaus  Wohnflache 145,00 m?
Nutzung Wohnen  Grundflache 354,00 m?
Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Alleineigentum

Baujahr 2002

Heizung Zentralheizung: Ol

Stellplatze 3 x Freiplatz, Garage

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m#?/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten

Terrassen

Balkone

30.06.2019
29.06.2029
82,00

1,00
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 585.000,00 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 585.000,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Liegenschaft befindet sich in sehr ruhiger und sehr guter Wohnlage in Emmersdorf an der
Donau, wenige Kilometer von Melk entfernt.

Emmersdorf ist ein sehr gefragter und beliebter Wohnsitz, liegt eingebettet zwischen Donau und
Weinbergen. Emmersdorf bietet neben seiner Pragung als eine der schonsten Weinregionen
Osterreichs neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in der Umgebung auch sehr viele
Attraktionen fur Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-Begeisterte und
Radfahrer. In Emmersdorf in der Wachau sind ein Frisér, ein Gasthaus sowie ein Kindergarten,
eine Volksschule und diverse weiterfUhrende Schulen sowie ein Nahversorger und vielen mehr
vorhanden. Die Natur in Ihren schénsten Auspragungen ladt zu ausgedehnten Spaziergangen
fur Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erftllen hdchste kulinarische
Anspruche.

In der Stadt Melk bleiben keine Wunsche an infrastrukturelle Einrichtungen und Geschafte des
taglichen Bedarfes unerfullt, Arzte, Banken, Frisére, Backereien, Einkaufsmoglichkeiten in Hille
und Fulle, Kindergarten sind nur einige Beispiele und sind in nur wenigen Minuten erreichbar.
Die Stadt bieten weiters samtliche Schulen und Weiterbildungseinrichtungen, profitiert von der
direkten Bahnanbindung, welche auch direkt im Ort vorhanden ist. Beste Anschlisse an das
offentliche Verkehrsnetz sind genauso selbstverstandlich.

Uber den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen nach Krems, St. Pélten, Tulln, Wien und in die Wachau sowie Uber die
Westautobahn.
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LINKS UND DOWNLOADS



Detailinformationen

Plan EG
Plan DG
Plan KG

Nebenkostenubersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Virtueller RUNDGANG

Erklarvideo
Teaser 42 sek

Wachau Inside

Stift Melk

Raiffeisenbank Melk

Facebooksite

YouTube-Channel

Instagramchannel

Instagramchannel

LinkedIn-Site

Weitere Objekte RL

Weitere Objekte PF

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung



/de/immobilien/kauf/3644/emmersdorf%2520an%2520der%2520donau/einzigartiger-landsitz-mit-pool-samt-blick-auf-die-donau-und-stift-melk.0001000176
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63418/2bca4d20d287f05649a511c1faaf4772.jpg?signature=241b9173873a70a2fd77ca9394cbf65320c739781d44ba815cb24def5ab55eb3
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63418/28e86a953213599c8f81da96503c354b.jpg?signature=fc4b6cca82eb731feef0aec656eb8cdcac62d6b8a91c025e59285ca853a4564d
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63418/b5429b55052803de3516bc22e4e6fbf4.jpg?signature=4f2de0380c0426a61a9f5693cac136342bea402c61c7e47db57b99da887882c3
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63418/10fc494ca664b5f4bf8fc7d83d4ccfd5.pdf?signature=fd4a8e1cc968d50da204fa6cd4190643dc28f03b1bf1ca2a8770c7519979bd3f
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63418/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=4da6680d3487cdcf1e1512023f07e6d3a193106aa75fab9bec1ac7e5911b50c6
https://360.raiffeisen-immobilien.at/player/5prg7/de
https://youtu.be/8JTeSdyyox0
https://youtu.be/xBvGFwKFAns
https://wachauinside.at/
https://www.stiftmelk.at/de/stift-melk.html
https://www.raiffeisen.at/noew/mittleres-mostviertel/de/meine-bank/bankstellen/melk.html
https://www.facebook.com/RaiffeisenImmoMostviertel
https://www.youtube.com/channel/UCJCHAiue9wWscoHLpui2E0w
https://www.instagram.com/raiffeisen_immo_mostviertel/
https://www.instagram.com/raiffeisen_immo_mostviertel/
https://www.linkedin.com/company/72500841/
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien?order_by=postcode&per_page=36&sort=desc&realtor=988
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien?realtor=32

