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#0015000795
Neuwertiges Wohnhaus in der Kunstlerstadt mit riesigem Garten

9853 Gmund in Karnten

Purchase price: 620.000,00 €
Living Area: 132,00 m?

YOUR CUSTODIAN

Ing. Edith Pirker
Immobilienmaklerin
Raiffeisen Karnten
edith.pirker@rai.immo
+43 664 627 54 50
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DESCRIPTION

Auf einem wunderschdnen, extra grolRem Grundstuck im Stadtgebiet der Kinstlerstadt Gmund,
inmitten der Oberkarntner Bergwelt, wurde dieses sehr geschmackvoll gestaltete Wohnhaus ca.
im Jahr 2012 errichtet.

Das Grundstuck mit 2.256 m? ist grol3teils als Bauland gewidmet, eben und mit Hecken und
Zaunen eingefriedet. An das Haus angebaut ist eine geraumige Doppelgarage mit
automatischem Sektionaltor. Auch befindet sich auf dem Grundsttck noch ein altes
Nebengebdude, welches als Garage, Abstellraum oder Werkstatte genutzt werden kann.

In der sudostlichen Ecke der Parzelle wurden bereits Vorbereitungen fur die Errichtung eines
Gartenhauses getroffen. Die Bodenplatte ist bereits vorhanden, die Anschlussleitungen sind vor
Ort.

Das Zentrum, der attraktive Hauptplatz im Herzen der Kunstlerstadt Gmund, ist in wenigen
Minuten zu Ful? erreichbar. Man kann dieses besondere Stadtchen mit all seinen kulturellen
Veranstaltungen, seinen bemerkenswerten Platzen, den historischen Gebauden, welche mit viel
Liebe und Gespur erhalten und gepflegt werden, vollumfanglich genie3en ohne weite Wege auf
sich nehmen zu mussen. Welch ein Komfort, welch eine privilegierte Position dieser neuwertigen
Liegenschaft.

Aber nicht nur die nahere Umgebung bietet so vieles, sondern auch die umliegende Landschaft.
Seien es die Berge des Lieser- und Maltatales, die mit zahlreichen Touren in groRRartiger
Naturkulisse locken, der nahegelegene Millstatter See mit seinem kristallklaren Wasser fur
fantastisches Badevergntgen in den Sommermonaten oder die Schigebiete Katschberg, Goldeck
und Bad Kleinkirchheim fur alle Wintersportfans, bieten Freizeitmdglichkeiten ohne Ende.

LAGE:

Osterreich, Karnten, Bezirk Spittal an der Drau, Kiinstlerstadt Gmiind, sonnig, eben,
zentrumsnah, mit bester Infrastruktur in unmittelbarer Nahe,

Arzte, Kindergarten, Volksschule, Mittelschule, Musikschule, Schwimmbad,
Einkaufsmaoglichkeiten und Gastronomie, Galerien, Ateliers, Museen etc.

https://www.kuenstlerstadt-gmuend.at/
https://www.pankratium.at/
http://www.auto-museum.at/

ENTFERNUNGEN:

Spittal an der Drau 17 Minuten 17,2 km

Salzburg 1 Stunde 44 Minuten, 134 km

Grado, obere Adria 2 Stunden 33 Minuten, 228 km
MUnchen 3 Stunden 08 Minuten, 265 km
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Wien 4 Stunden 02 Minuten, 328 km

Das Haus punktet mit klaren Linien und geschickter Raumaufteilung sowie mit vielen Extras. Die
Ausstattung ist hochwertig, es wurde viel Wert auf qualitatsvolle Materialien und Ausfuhrung

gelegt.

RAUMAUFTEILUNG Wohnhaus:

ERDGESCHOSS:

Vorraum, Technikraum, Dusche/WC, Stiegenhaus, Wohnen- Essen mit Kuche,
Buro/Schlafzimmer,

im AulRenbereich groRe Terrasse mit zwei Markisen

OBERGESCHSS:
Vorraum mit Stiegenabgang, Badezimmer mit Fenster, Kinderzimmer, 2 grof8e Schlafzimmer mit
Ausgang auf den Sud-Balkon,

Weiters:
Doppelgarage, Nebengebadude (mit Renovierungsbedarf), fertige Bodenplatte und Anschltsse
far Gartenhaus

AUSTATTUNG:

Heizung

Das Haus ist mit einem Specksteinofen im Kiuchen- Wohnraumbereich ausgestattet.

Die Heizung- und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Erdwarmepumpe mit Tiefenbohrung
Fenster

Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung mit automatischen Rollladen, jedes Zimmer verfugt
Uber ein Fenster mit Fliegenschutzgitter

Dach

Kaltdach mit Eternit Ziegeldeckung mit Ziegeln.

Boden

Fliesen, Parkett

Zusatzausstattung:

Photovoltaikanlage

Alarmanlage

EG ist barrierefrei und altersgerecht (auch Dusche und WCim EG)

zusatzliche Heizmoglichkeit mittels elegantem Specksteinofen im Wohnbereich
grolRes Grundstuck
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Leerverrohrungen zur Bodenplatte Gartenhaus und zum Nebengebaude

Ergreifen Sie die Mdglichkeit diesen neuwertigen Wohntraum in lebenswerter Lage und mit
bester Infrastruktur zu erwerben Einziehen und geniel3en!

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermines.
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES AREAS
Category House Living Area 132,00 sgm
Usage Type Living Total Area 132,00 sgm
Sales Type Buy Base Area 2.256,00 sgm
Form of ownership Sole ownership
Year of construction 2011
Construction status Finished
Heating Underfloor Heating:
Geothermal Energy,
Ofen: Wood
Car Spaces 2 x Garage, 3 x Open

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date 23.07.2024
Valid until 22.07.2034
HWB-Value (KWh/m2/a) 72,50
HWB Class

fGEE Value 0,75

fGEE Class
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 620.000,00 €
TOTAL

Total buy price 620.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract Kosten It. Tarif

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

INFRASTRUCTURE

Other
<500m:

<500m:

Health
<500m:

<500m:
<500m:

Shopping
<500m:

<500m:
<500m:

Shell

Raiffeisen Bank Liesertal

Dr. Stephan Schnorpfeil
Heiligen-Geist-Apotheke

Dr. Pirsch

Spar
Bllla AG
ADEG

< 1km: weiterer Spar

Gastronomy

<500m:
<500m:
<500m:
<500m:

Recreation

<500m:

Education

<500m:

Gasthof Prunner
Gasthof Alte Post
Cafe Konditorei Nussbaumer

Restaurant Kohlmayr

Pankratium

Neue Mittelschule

< 1km: Volksschule
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GALLERY
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LINKS AND DOWNLOADS
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More information
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