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#00010089140023
Neue Eigentumswohnungen Nahe U 1 beim Schrickpark
1220 Wien

Kaufpreis: 537.500,00 €

Wohnflache: 74,93 m?

Zimmer: 3

IHR BETREUER

Mag. Nataliya Maystruk

Immobilientreuhanderin (Maklerin)

Raiffeisen Immobilien Vermittlung

nataliya.maystruk@riv.at

+43 664 60 517 517 39
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tel:00436646051751739

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

BESCHREIBUNG

Diese hochwertigen Neubauwohnungen befinden sich in sehr guter Lage des 22.Bezirks im

Norden Wiens, in direkter Nachbarschaft zum Kagraner Platz.
Die Wohnung Top 23 ist sehr gut aufgeteilt und verflgt Gber einen sehr praktischen Grundriss.

Aufteilung:

+ Vorraum ca. 6,26 m?

+ Wohnkuche ca. 34,15 m2
+Zimmer 1 ca. 13,55 m?

+ Zimmer 2 ca. 13,64 m2

+ Bad ca. 5,48 m?

+WC ca. 1,85 m?

+ Loggia ca. 6,07 m2

+ Balkon ca. 4,76 m2

Hier kdnnen Sie das Leben mit schéner Aussicht geniel3en und gleichzeitig die Vorzuge der

hervorragenden Infrastruktur in der umliegenden Umgebung nutzen.
Die Wohnung kann auch als Anlegerobjekt gekauft werden VP: 488.700,- Euro.

FUr weitere Informationen sowie Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen Frau
Mag. Nataliya Maystruk unter der Mobilnummer 0664 / 60 517 517 39 oder per Email an

nataliya.maystruk@riv.at gerne zur Verfagung.

Die Ubergebene Vorschreibung fur Betriebskosten wurde im Zuge der Objektaufnahme
erhoben. Eventuelle Erhéhungen kdnnen nicht ausgeschlossen werden. *** Aufgrund der

Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass nur Anfragen
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mit vollstandigem Namen, Adresse und Telefonnummer bearbeitet werden kdnnen! ***
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Wohnung
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform

Wohnungseigentum in

Grundung

Baujahr 2025
Baustatus Im Bau
Heizung Fernwarme:

Fernwarme
ENERGIEAUSWEIS
Vorhanden
Ausstellungsdatum 31.10.2023
Gultig bis 30.10.2033
HWB-Wert (KWh/mZ2/a) 23,10
HWB Klasse
fGEE Wert 0,73
fGEE Klasse
AUFTEILUNG
Gesamtzimmeranzahl 3
Bader 2

Toiletten



Schlafzimmer 2
Loggien 1

Balkone 1

Fliesen

Parkett

Ful3bodenheizung
Personenaufzug

Dusche

Kabel / Satelliten-TV
Tiefgarage bei vielen Wohnungen maglich
Fernwarme

Fahrradraum
Neubaustandard

Trennwande Gipskarton
Glasfaseranbindung
Offenbare Fenster
Mansarddach

Schlusselfertig mit Keller
Doppel- / Mehrfachverglasung
Kinderspielplatz
Kunststofffenster

Bad mit WC

Stahlbeton
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FLACHEN

Wohnflache
Kellerflache
Loggiaflache

Balkonflache

ca. 75 m?

ca. 3 m2

ca. b m2

ca. 5mz2
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN
BASISKOSTEN

Kaufpreis 537.500,00 € inkl. USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 189,56 € inkl. 10% USt.
Reparaturrucklage 70,45 € inkl. USt.
Betriebskosten Lift 28,93 € inkl. 10% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 288,94 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 537.500,00 € inkl. USt.
Kaufprovision Provisionsfrei

Diese Wohnung kann auch als Anlagewohnung erworben werden.

Anleger-Kaufpreis: 488.700,00 € zzgl. Ust.

Die angegeben Betriebskosten sind nur vorlaufige Betrage und werden erst nach endgultiger

Benutzung exakt abgerechnet werde!
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Lage unseres Projektes in der Klenaugasse verbindet Zuhause, Arbeit, Leben und Einkaufen

perfekt. Die U1 Station ,Kagraner Platz”, die Stral3enbahnlinie 26 und der Bus 27A sind ful3laufig
in wenigen Minuten erreichbar.

In der direkten Nachbarschaft entsteht ein Supermarkt und das Westfield Donauzentrum bietet
sich ebenfalls fur Einkaufsbummel an. Die gesamte Gegend floriert und Sie profitieren von

Nahversorgern, Schulen und Cafés in der unmittelbaren Umgebung.
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GALERIE

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Energieausweis_ MFH Klenaugasse 3 20231031

Plan Top 23_001

Plan Top 23
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