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BESCHREIBUNG

Lage, Lage, Lage sind wohl jene Parameter, welche Grundstlcke wie jenes am besten
beschreiben, denn Grundstucke wie diese sind sehr rar geworden, in dieser Lage und
Konfiguration kaum mehr am Markt zu finden. In sehr schéner Zentrumslage von Koénigstetten

gelangt dieses westlich ausgerichtete Baugrundstick zum Verkauf.

Lebensqualitat wird hier GRORR GESCHRIEBEN, denn verbunden wird bestens urbanes Wohnen
am Land in der Natur mit herrlichem Garten samt Altbaumbestand auf Eigengrund fur
angenehme Sonnenstunden oder gemutliche Grillnachmittage mit Freunden. Ein weiterer
Parameter, welcher fur dieses Traumgrundstuck spricht, ist, dass die Gesamtliegenschaft als
Bauland-Agrargebiet (BA) gewidmet ist und somit vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, wie eine

weitere Bebauung oder eine sichere Wertanlage zulasst.

Es gibt viele Parameter, welche fur diese Liegenschaft sprechen, hauptsachlich die Zentrumslage
und der wunderbar angelegte Garten samt Altbaumbestand mit Baulandwidmung und einem

kleinen, alten Nebengebdude.
Der parkahnliche Garten mit Altbaumbestand ist ein besonderes Highlight dieser Liegenschaft.

NUtzen Sie diese einmalige Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um sich

einen ersten Eindruck dieser Liegenschaft machen zu kénnen!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentuimer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen

Internetplattform einzutragen.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart

Eigentumsform

Baugrundstuck
Wohnen
Kauf

Alleineigentum
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FLACHEN

Grundflache

X

ca. 709 m2
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 233.970,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 233.970,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Der Ort Konigstetten hat landschaftlich sehr viel zu bieten, liegt am Rande des Wienerwaldes,
auch bekannt durch seine zahlreichen Heurigenbetriebe und bietet sehr viele Attraktionen fur

Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic Walking-Begeisterte und Radfahrer.

Die Liegenschaft liegt in Zentrumslage, Uber den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Bahnhof
"Zeiselmauer Konigstetten" bestehen ausgezeichnete Anbindungen nach Tulln, Krems und Wien

sowie St. Polten. Wien ist 6ffentlich auch mit dem Bus erreichbar.

Der Ort bietet sehr viel an infrastrukturellen Einrichtungen und samtlichen Geschaften des
taglichen Bedarfs, wie Arzte, Bankomat, Einkaufsmaéglichkeiten, Friseur, Gasthauser, Heurigen,
Kindergarten, Volksschule, Tankstellen und vieles mehr. Weiters bestehen beste

Verkehrsanbindungen nach Krems, Tulln, St. P6lten und Wien.

Die Natur in Ihren schonsten Auspragungen ladt zu ausgedehnten Spaziergangen fur
Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfullen hochste kulinarische

Anspruche.



GALERIE

IMMOBILIE ZU VERAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
. 0664 60 517 517 77

<] peter.fellhofer@riv.at

UNSER SERVICE

= Wir begleiten Sie vom
Erstgesprach bes zur
Schifsseiibargabe

= Workaul zum optimalen Markipreis

+ Bewerbung der mmobilien in
unsenem astermechweiien
Metzwerk - orint & anling

» Kosten entgtehen filr Sie nur im
Eriolgsfail

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Nebenkostenubersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN' ICH MICH ALIS!"

1
MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immabilien Makler
¢, 066460517517 77

=3 peter.fellhofer@riv.at
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