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Schéne 3-Zimmerwohnung mit Tiefgaragenabstellplatz in Telfs
6410 Telfs

Kaufpreis: 285.000,00 €
Nutzflache: 80,65 m2
Zimmer: 3

IHR BETREUER

Oliver Kugler

staatlich geprufter Immobilientreuhander

Raiffeisen Immobilien Tirol Mitte

ﬂvJ oliver.kugler@rbm.tirol
‘ ' +43 5262 6981 46121



/de/mitarbeiter/oliver-kugler.257
/de/ueber-uns/raiffeisen-immobilien-tirol
mailto:oliver.kugler@rbm.tirol
tel:00435262698146121

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

BESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht eine gut eingeteilte 3-Zimmerwohnung im 2. Stock eines gepflegten
Mehrfamilienhauses in Telfs. Die Wohnung bietet eine zentrumsnahe Lage und ist ideal fur
Paare oder kleine Familien.

Lagebeschreibung

Die Wohnung befindet sich in zentrumsnaher Lage in Telfs. Offentliche Verkehrsmittel sind gut
erreichbar, und Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen sowie Arzte befinden sich in unmittelbarer
Nahe.

Gebaudetyp

Die Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus im 2. Stock. Ein Aufzug ist nicht
vorhanden. Das Gebaude wurde im Jahr 1994 erbaut.

Zustand

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist teilmdbliert, was den Einzug
erleichtert.

Wohnungsbeschreibung

Die Wohnung umfasst drei Zimmer und befindet sich im 2. Stock. Die genaue Nutzflache betragt
ca 80 m2.

Ausstattung

Die Beheizung erfolgt Uber eine Stromheizung und einen zusatzlichen Holzofen, der fur eine
gemutliche Atmosphare sorgt. Eine Einbauktche ist vorhanden, die das Kochen zum Vergnugen
macht. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Die Wohnung ist teilmdbliert,
wobei Details zu den vorhandenen Mdébeln auf Anfrage bereitgestellt werden kdnnen. Ein
Tiefgaragenabstellplatz ist im Kaufpreis enthalten.

Sonstige Merkmale

Ein Balkon ist ostseitig und eine Loggia westseitig vorhanden. Aul3erdem gehort ein Keller zur
Wohnung, der zusatzlichen Stauraum bietet. Gemeinschaftsraume sind vorhanden

(Fahrradraum, Abstellraum)
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FUr weitere Fragen sind wir gerne erreichbar.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Wohnung  Nutzflache ca. 81 m2
Nutzung Wohnen Kellerflache ca. 7 m?
Vermarktungsart Kauf Loggiaflache ca. 8 m?
Anlageimmobilie Keine Balkonflache ca. 3 m?

Eigentumsform

Wohnungseigentum

Baujahr 1994

Heizung Zentralheizung:
Elektro, Ofen: Holz

Stellplatze Tiefgarage

ENERGIEAUSWEIS

In Bearbeitung

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 3

Bader 1

Toiletten 1

Schlafzimmer 2

Balkone 2
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 285.000,00 € inkl. USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 176,54 € inkl. 10% USt.
Reparaturrtcklage 86,30 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 262,84 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 285.000,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.5%
Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1%

FINANZIELLE INFORMATIONEN
Stand Reparaturrucklage 267.000,00 €

Reparaturrucklage Stichtag 01.08.2024



LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Offentliche Einrichtung

< 500m: Post Offices And Bawag P.S.K

< 500m: Telfs BahnhofstralRe
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GALERIE
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