Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

#00030024580001
Traumhafte Neubau-Gartenwohnung am sudlichen Stadtrand

von Salzburg

5081 Anif
Kaufpreis: 818.000,00 €
Wohnflache: 73,00 m2

Zimmer: 3
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BESCHREIBUNG

Gehobener Wohnstandard, verbunden mit Natur und Luxus. Ein Ort mitten im Grinen. Wie

gemacht fur Sie.

Wer hohe Anspruche an das Leben hat, im Grinen wohnen mdchte und gleichzeitig die
Moglichkeit winscht, jederzeit ins Stadtleben einzutauchen, findet im ,Wohngarten Anif’ das
perfekte neue Zuhause. Fur junge Familien, Paare oder Singles, die nach einem modernen und
hochwertigen Zuhause in exklusiver Lage suchen, prasentieren wir stolz unser Neubauprojekt in
Anif. Die Architektur unseres Neubauprojekts in Anif besticht durch eine moderne und zeitlose
Gestaltung, die sich harmonisch in die Umgebung einfugt. Klare Linien, grof3zugige
Fensterfronten und hochwertige Materialien verleihen dem Gebaude eine elegante

Ausstrahlung.

Der ,Wohngarten Anif* - ein Ort, wie gemacht fr Sie.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Wohnung: Sonstige
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform

Wohnungseigentum in

Grundung
Baujahr 2024
Baustatus Im Bau
Heizung Zentralheizung:
Erdwarme
Stellplatze 2 x Tiefgarage
ENERGIEAUSWEIS
Vorhanden
Ausstellungsdatum 30.05.2023
Gultig bis 29.05.2033
HWB-Wert (KWh/m?/a) 22,00
HWB Klasse
fGEE Wert 0,52
fGEE Klasse
AUFTEILUNG
Gesamtzimmeranzahl 3

Bader



Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

Toiletten 1 FLACHEN
Schlafzimmer 2
Wohnflache ca. 73 m?
Terrassen 1
Terrassenflache ca. 36 m?2
Gartenflache ca. 115 m2

Top Ausstattung zum Wohlfuhlen

Zuhause ist es am schonsten! Sorgsam im Detail geplant bietet Ihnen Ihr neuer Wohn- und
Lebensmittelpunkt den idealen Raum zum Leben.

Den Grundstein legen langlebige Baustoffe sowie die energieeffiziente und qualitative Bauweise.
Alle Wohnungen Uberzeugen nachhaltig durch eine qualitativ hochwertige Ausstattung. Alle
Wohn- & Aufenthaltsraume der Wohnungen, einschlie8lich der Kichen- bzw. Kochbereiche,
verfugen Uber einen fullBbodenheizungsgeeigneten Parkettbelag, Landhausdiele Eiche. Die
geschmackvolle Sanitarausstattung macht Ihr Badezimmer zu lhrer eigenen Wohlfuhloase. Alle
Wohnungsfenster haben auRenanliegende, elektrische Jalousien, mit Lamellen. Ein Lift von
Keller- bis ins Dachgeschoss komplettieren das gelungene Wohnkonzept. Die Wohnung wird

Uber eine moderne Wasser-Warmepumpenheizung geheizt.
MERKMALE

Gebiet Wohngebiet  Ausblick Aussichtslage

Zustand Erstbezug Alterskategorie Neubau
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN
Kaufpreis

Kaufpreis KFZ-Abstellplatz

LAUFENDE KOSTEN
Betriebskosten
Reparaturrtcklage
Heizkosten

Warmwasser

GESAMTKOSTEN
Monatliche Kosten
Gesamtkaufpreis

Kaufprovision

NEBENKOSTEN
Grunderwerbsteuer

Grundbucheintragung

761.000,00 €

57.000,00 €

200,00 €

23,06 €

17,25 €

8,21 €

248,52 €

818.000,00 €

Provisionsfrei

3,5%

1,1%

inkl.

inkl.

inkl.

inkl.

inkl.

inkl.

inkl.

inkl.

Maklerservice & Bewertung

20% USt.

20% USt.

USt.

USt.

USt.

USt.

USt.

USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

Der Volksmund nennt Anif den ,grinen Suden Salzburgs”. Wer es idyllisch mag, die
unverfalschte Natur schatzt und trotzdem am bunten Treiben der Grol3stadt teilhaben mochte,
findet in Anif seinen perfekten Lebensmittelpunkt. Die Gemeinde ist nicht nur eine der
~grunsten” Salzburgs,

sondern auch ideal an die Landeshauptstadt angebunden. Diese Kombination macht Anif zum
begehrten Ruckzugsort fur all jene Menschen, welche die Natur lieben und einen hohen

Lebensstandard geniel3en wollen.
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GALERIE

LINKS UND DOWNLOADS E H

Detailinformationen

Grundriss B1 -

Stellplatz B1 E iy - -

Stilvoll Wohnen in Anif
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