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DESCRIPTION

SICHERN SIE SICH JETZT SCHON IHR TRAUMGRUNDSTUCK
Bauen Sie Ihr Traumhaus auf einem tollen Grundsttck in der neuen ,Wohnsiedlung Sierndorf*.

Dieses ebene, sonnige Grundstlck hat eine Gréf3e von 630 m2? und besticht durch die
hervorragende Lage am Ortsrand in Sierndorf, Nahe Stockerau. Durch den Bahnhof Sierndorf
gibt es eine ausgezeichnete Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz, aber auch durch die
Weinviertler SchnellstralBe (S3), und in weiterer Folge durch die A22 ist die Verkehrsanbindung

nach Wien ebenfalls sehr gut.

Dieses Grundstuck befindet sich in einer AufschlieBungszone, welche It. Gemeinde Sierndorf ca.
Mitte 2025 frei geben wird. Die Frist fur die Bebauungsverpflichtung fangt erst mit Freigabe der

Zone an.

Das Grundstuck ist als Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmet, Bauklasse 1,1l mit 45%iger
Bebaubarkeit. Das Gebaude muss in einer offenen Bauweise errichtet werden. Seitens der

Marktgemeinde Sierndorf besteht eine Bebauungsverpflichtung innerhalb von 5 Jahren, wobei

innerhalb von 3 Jahren mit dem Bau begonnen werden muss. Durch die offene Bauweise eignet

sich das Grundstuck perfekt fur ein Einfamilienhaus. Es besteht die Verpflichtung zur

Hauptwohnsitzmeldung.

Der guten Ordnung und Vollstandigkeit halber wird darauf hingewiesen, dass es sich beim
Boden des Grundstuckes um eine geringe plastische Schluffe mit geringem Feinsandanteil
handelt (L6sslehm), der wassergesattigt ist und bei Erschutterungen zum flieBen neigt. Ein

dementsprechender Befund der Firma wird zur Verfugung gestellt.
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Die Kaufvertragsabwicklung erfolgt ausschlie3lich Uber die Rechtsanwaltskanzlei Rieder &

Tiefenbacher, 2100 Korneuburg.

Die noch nicht bezahlten AufschlieBungs- und Anschlusskosten werden, im Zuge der Bebauung,
direkt durch die Markgemeinde Sierndorf an den neuen Eigentimer vorgeschrieben. Zur Zeit ist
von der Marktgemeinde Sierndorf ein Einheitssatz fur die Berechnung der AufschlieBungskosten

von EUR 550,-- festgelegt. (Bei Bauklasse Il gerundet derzeit ca. EUR 17.300,-.)

Eckdaten:

Grundstucksgrolie: 630 m?

Flachenwidmung: BW (Bauland-Wohngebiet)

Bauklasse: III

Bebauungsdichte: 45 %

Bauweise: o (offene Bauweise)

Bebauungsverpflichtung: JA-5 Jahre, Beginn innerhalb 3 Jahre nach Freigabe der
AufschlieBungszone durch die Gemeinde Sierndorf

AufschlieBungsabgabe: wird bei Bebauung durch die Gemeinde

Sierndorf vorgeschrieben (Einheitssatz 550,-)

In der Zone 1 steht derzeit noch 1 Grundstuck mit einer Grél3e von 633 m2 (Objekt Nr.:
0001008632), sowie in der Zone 2 ein weiteres Grundstlck mit einer GrofRe von 688 m2 zum

Verkauf. Der m2 Preis betragt EUR 300,--/m2.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir auf Grund einer EU-Richtlinie erst dann Unterlagen
zusenden kénnen, wenn Sie uns eine E-Mail-anfrage mit lhren vollstandigen Kontaktdaten

(Namen, Postanschrift, E-Mail und Telefonnummer) GUbermitteln.

Sie erhalten dazu nach lhrer Anfrage ein E-Mail mit einem Link, in dem Sie diese Punkte

erganzen/bestatigen, und im Anschluss das Exposé 6ffnen kénnen.



Raiffeisen x
Immobilien
Maklerservice & Bewertung

FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES AREAS

Category Building Area  Total Area 630,00 sgm
Usage Type Living Base Area 630,00 sgm
Sales Type Buy

Form of ownership Sole ownership
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 189.000,00 €
TOTAL

Total buy price 189.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract Vertragsgebunden

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Lage/Infrastruktur

+) Nahversorger vorhanden
+) Gasthaus, Heurigen
+) Arzte, Raiffeisenbank

+) Volksschule, Kindergarten

Offentliche Verkehrsmittel

+) Bahnanschluss

+) Busverbindungen

Individualverkehr

+) Anbindung A22 Richtung Wien
+) Anbindung S3 Richtung Hollabrunn
+) Anbindung S5 Richtung Krems

Erholung und Natur

+) Nahe dem Golfclub Schloss Schénborn
+) FulRballplatz
+) Tennisplatz

+) Fahrradwege

INFRASTRUCTURE

Recreation

< 500m: Sportplatz Sierndorf

Education

< 1km: Volksschule
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< 1km: NO Landeskindergarten Sierndorf, Graf Rudolf Colloredo-Mannsfeld

Shopping

< 1km: Mahrer

Other

< 1km: Raiffeisen Bank
Raiffeisen-Lagerhaus Hollabrunn-Horn eGen

Gastronomy

< 1km: Gasthof Zum Goldenen Adler

LINKS AND DOWNLOADS

More information

Flachenwidmungs-Teilbebauungsplan Siedlung Sierndorf

Formular_Finanzierungsanfrage

Befund IGP GEO ZT GmbH

Infoblatt

Lageplan Bauparzellen
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