Raiffeisen x
Immobilien
Maklerservice & Bewertung

#0015000707

Helle Familienwohnung in St. Paul im Lavanttal mit Loggia
9470 Sankt Paul im Lavanttal
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Kaufpreis: 129.000,00 €
Wohnflache: 75,65 m2
Zimmer: 4

IHR BETREUER

Cornelia Schwinger E . _E

Raiffeisen Immobilien Karnten GmbH

cornelia.knauder@rai.immo

+43 664 859 19 27
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BESCHREIBUNG

Diese Wohnung in St. Paul im Lavanttal befindet sich im Hochparterre mit einem Balkon/Loggia
und ist ideal fur eine Familie geeignet. Die Wohnung liegt in Mitten einer ruhigen Wohnanlage
und garantiert ungestdrtes Wohnen.

Die gro3zlgige Raumaufteilung bietet viel Platz.

Die Wohnung weist folgende Aufteilung auf: 1 Vorraum, 3

Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Abstellraum sowie einen zweiten Vorraum zu den Schlafzimmern.

Ausstattung:

Badezimmer: mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss

FulBbdden: VR/AR / Kiiche - PVC Boden, Wohn- und Schlafzimmer - Parkett, Badezimmer - Fliesen
(weild)

Fenster: Kunststoff weil3 - 2fach Verglasung

Heizung: Fernwarme

Kellerabteil: Ja

Fahrradraum: Ja

Der Beitrag zur gesetzlichen Rucklage iHv. € 1,13,- pro m2im Monat wird eingehoben, sobald die

Wohnungseigentumsbegrindung abgeschlossen ist.

Lage:

St. Paul im Lavanttal liegt zwischen den Landeshauptstadten Klagenfurt und Graz.

Seit dem Bau des Koralmtunnel ist dieser Standort sehr attraktiv geworden, da die Verbindung
zwischen Karnten und der Steiermark mit der Inbetriebnahme des Tunnels viele

Vorteile mit sich bringen wird.
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St. Paul im Lavanttal ist eine Marktgemeinde im Bezirk Wolfsberg, mit vielen Kultur - und
Sehenswurdigkeiten.
Benediktinerstift St. Paul - Schatzhaus Karntens, Stiftsgymnasium, Burgruine Rabenstein, St.
Pauler Kultursommer,
Im Dezember 2023 nahm der neue Bahnhof seinen Betrieb auf. Hier zweigt die die Bahnlinie
nach
Wolfsberg von der Koralmbahn ab, welche 2025 in Betrieb gehen soll. Mit dem Fahrplanwechsel
2025 soll der Bahnhof " St. Paul" per Railjets angefahren werden, die von Wien nach Villach

verkehren.
Die Wohnung ist noch bis 31.August 2024 vermietet. Besichtigungen kdnnen gerne ab
02.09.2024 stattfinden. Terminvereinbarung bitte unter:

0664 / 884 520 83

Information fur Anleger:

Die Wohnungsanlage wurde von einer gemeinnutzigen Bauvereinigung errichtet. Im Falle der
Vermietung von Wohnungen hat die Mietzinsbildung nach den einschlagigen Bestimmungen

des 820 WGG zu erfolgen.



Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Wohnung
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform

Wohnungseigentum

Baujahr 1993
Baustatus Abgeschlossen
Heizung Fernwarme:

Fernwarme
Stellplatze Freiplatz (optional)

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Gultig bis 01.01.0999
HWB-Wert (KWh/m?2/a) 69,00
HWB Klasse

fGEE Wert 1,21
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 4
Bader 1
Toiletten 1
Schlafzimmer 2



Loggien

Balkone

MERKMALE

Gebiet

Zustand

Wohngebiet,
Siedlungslage

Gut
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FLACHEN

Wohnflache
Gesamtflache
Kellerflache
Loggiaflache

Balkonflache

Raume und Flachen

Moblierung

ca. 76 m?
ca. 76 m?
ca. 13 mz?

3,20 m2

2,96 m?

Abstellraum

Unmobliert
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN
BASISKOSTEN

Kaufpreis 129.000,00 € inkl. USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 104,91 € inkl. 10% USt.
Reparaturrtcklage 81,62 € inkl. USt.
Betriebskosten KFZ-Abstellplatz 18,25 € inkl. 20% USt.
Sonstige Kosten 31,13 € inkl. USt.
Heizkosten 86,10 € inkl. 20% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 322,01 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 129.000,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung It. Tarif des

Vertragserichters
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%

FINANZIELLE INFORMATIONEN
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Stand Reparaturrucklage 0,00 €

Reparaturrucklage Stichtag 27.12.2023
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LAGE UND UMGEBUNG

Lage:

St. Paul im Lavanttal liegt zwischen den Landeshauptstadten Klagenfurt und Graz.

Seit dem Bau des Koralmtunnel ist dieser Standort fir Anleger sehr attraktiv geworden, da die
Verbindung zwischen Karnten und der Steiermark mit der Inbetriebnahme des Tunnels viele
Vorteile mit sich bringen wird.

St. Paul im Lavanttal ist eine Marktgemeinde im Bezirk Wolfsberg, mit vielen Kultur - und
Sehenswurdigkeiten.

Benediktinerstift St. Paul - Schatzhaus Karntens, Stiftsgymnasium, Burgruine Rabenstein,St.
Pauler Kultursommer,

Im Dezember 2023 nahm der neue Bahnhof seinen Betrieb auf. Hier zweigt die die Bahnlinie
nach

Wolfsberg von der Koralmbahn ab, welche 2025 in Betrieb gehen soll. Mit dem Fahrplanwechsel
2025 soll der Bahnhof " St. Paul" per Railjets angefahren werden, die von Wien nach Villach

verkehren

INFRASTRUKTUR

Bildung

< 500m: Hauptschule
< 500m: Offentliches Stiftsgymnasium der Benediktiner
< 500m: Volksschule

Tourismus

< 1km: Stift Sankt Paul im Lavanttal
< 500m: Lavanttaler Spargelhof Sternath

Kultur & Freizeit

< 1km: Sportplatz Sankt Paul
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Offentliche Einrichtung

< 500m: Polizeiinspektion Sankt Paul im Lavanttal

Sonstiges

< 500m: Raiffeisen BANK

Gaststatten

< 500m: Cafe Konditorei Sternweiss

Einkauf

< 500m: Apotheke Zur Mariahilf Mag. Pharm. Rudolf Menner EU

Gesundheit

< 500m: Doktor Paul Kurnig
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GALERIE

LINKS UND DOWNLOADS [

Detailinformationen

Ubersichtsplan AuRenanlage T

EAW TrattenstralRe25

KG_Trattenstral3e 25, 9470 St. Paul i. Lavanttal_Stromberger ZT-

GmbH_2023-04-12

Plan Top 1

KG_TrattenstralBe 25, 9470 St. Paul i. Lavanttal_Stromberger ZT-
GmbH_2023-04-12

LAGEPLAN Trattenstral3e 23 u. 25, 9470 St. Paul i. Lavantal_Stromberger

ZT-GmbH_23-04-17

https://360.raiffeisen-immobilien.at/player/w73x1/de



/de/immobilien/kauf/9470/sankt%2520paul%2520im%2520lavanttal/helle-familienwohnung-in-st-paul-im-lavanttal-mit-loggia.0015000707
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63641/2765cd8a35657f59fb8835ae3f33139d.jpg?signature=b0f846c0bdfac561400bbcdb55d98fcc98c25a7f3942cb9398918dd230a01969
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63641/428c53ff7dd2dfd1ef2c1ccfeb0457e4.pdf?signature=0278042f2e63fe507c2db2868a8c359b856c9a0f2ffba7d20313c632c5657f42
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63641/c66c289477e118d8c2686ae21be93522.pdf?signature=fbe5767f220b8719c7b7b88824b234eb6bcaec8762c1c14eaa3a6d0adfa5923f
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63641/c66c289477e118d8c2686ae21be93522.pdf?signature=fbe5767f220b8719c7b7b88824b234eb6bcaec8762c1c14eaa3a6d0adfa5923f
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63641/02edaa25ae2a7f0959e5d4668a26a068.jpg?signature=1e8bf637195a88d5ad072431b55af1b76829045705d1fd98a25b5536d80772bd
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63641/c66c289477e118d8c2686ae21be93522.pdf?signature=fbe5767f220b8719c7b7b88824b234eb6bcaec8762c1c14eaa3a6d0adfa5923f
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63641/c66c289477e118d8c2686ae21be93522.pdf?signature=fbe5767f220b8719c7b7b88824b234eb6bcaec8762c1c14eaa3a6d0adfa5923f
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63641/4502e6a7ef8b2964aa1eb24e40b58d6e.pdf?signature=1dd214c09f6bfbd026218d82823f0b56bd55eb53895c55b89558279f4437b6b7
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63641/4502e6a7ef8b2964aa1eb24e40b58d6e.pdf?signature=1dd214c09f6bfbd026218d82823f0b56bd55eb53895c55b89558279f4437b6b7
https://360.raiffeisen-immobilien.at/player/w73x1/de

