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Sanierungsbedurftiges Haus auf grol3em Grundstuck

2542 Kottingbrunn

Kaufpreis:
Wohnflache:

Zimmer:

IHR BETREUER

399.000,00 €
93,00 m?
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BESCHREIBUNG

Zum verkauf gelangt ein Sanierungsbedurftiges Haus mit gro3em Baugrundstuck in ruhiger
Siedlungslage.

Erfullen Sie sich Ihren Traum vom Eigenheim!
Das Wohnhaus wurde 1986 gebaut und hat ca. 93m2? Wohnflache.

Ein besonderes Highlight ist der grof3zligige Garten mit reichlich Platz fir Entspannung im freien
oder Grillabende mit Familie und Freunden.

Raumaufteilung:

Vorraum, Einbauklche, Bad mit Fenster und Dusche, WC, Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Kinderzimmer

Fordern Sie gleich das unverbindliche Exposé mit der Adresse und Detailbeschreibung an.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Heizung

ENERGIEAUSWEIS

In Bearbeitung

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader
Toiletten

Terrassen

MERKMALE

Zustand
ErschlieBung

Keller

Einfamilienhaus
Wohnen

Kauf
Alleineigentum
1986

Zentralheizung

- . o U

Sanierungsbedurftig
Vollerschlossen

Vollunterkellert
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FLACHEN

Wohnflache
Gesamtflache
Terrassenflache

Gartenflache

Alterskategorie
Bauart

Kucheneinrichtungen

ca. 93 m2
ca. 855 m2
ca. 60 m?
ca. 700 m2

Neubau

Ziegel-Massivbauweise

Kuche/Einbauklche
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 399.000,00 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 399.000,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung laut Tarifordnung -

Vertragserrichtung
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Kottingbrunn ist eine Marktgemeinde mit 7388 Einwohnern (Stand 1. Janner 2022) im Stdosten
von Niederdsterreich im Bezirk Baden, die ungefahr 30 km sudlich von Wien liegt. Die
Anbindung fur Autofahrer aber auch fur diejenigen welche gerne die 6ffentlichen
Verkehrsmitteln nutzen, sind bestens ausgeweitet. In der Ortsmitte befindet sich eine Haltestelle
an der Sudbahn. Im Studen grenzt die Gemeinde an die Hainfelder Stral3e B 18, und seit 2005
besteht eine eigene Autobahnanschlussstelle auf die A2. Nordostlich von Kottingbrunn befindet
sich auch der Flugplatz Bad Vdslau/Kottingbrunn, der nun genauso wie das entstehende
Gewerbegebiet CCK Kottingbrunn einfach Uber die Autobahnanschlussstelle Bad Vdslau der A2
zu erreichen ist. Die Marktgemeinde Kottingbrunn verfugt Uber vier Kindergarten und eine
Volksschule, die mit nahezu 330 Schulern zu den gro3ten Volksschulen Niederdsterreichs zahlt.
Aul3erdem besitzt sie eine Musikschule und eine Polytechnische Schule. Und eine Privatschule
im Wasserschloss.

INFRASTRUKTUR

Kultur & Freizeit

< 500m: Sabanovic Sandra

Gesundheit
< 500m: Doktor Wolfgang Schadauer

Bildung
< 500m: NO Landeskindergarten Kottingbrunn, IlI

< 1km: Volksschule

Sonstiges
<1km: BP
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GALERIE

LINKS UND DOWNLOADS [m] otk [

Detailinformationen

i
Plan 41 . C
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