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Neubau Balkon-Mietwohnung, direkt an der U6!
1120 Wien

Mietpreis: 1.056,85 €

Wohnflache: 62,10 m2

Zimmer: 2

IHR BETREUER

Mag. Nataliya Maystruk

Immobilientreuhanderin (Maklerin)

Raiffeisen Immobilien Vermittlung

nataliya.maystruk@riv.at

+43 664 60 517 517 39
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Die 62 m? grof3e Mietwohnung in Niederhofstral3e 39 ist ab 1.11.2024 bezugsbereit!

Nutzen Sie die Vorteile einer Neubau-Wohnung mit bester Verkehrsanbindung!

Aufteilung:

+ Wohnkuche
+ Schlafzimmer
+ Bad

+WC

+ Balkon

+ Abstellraum

Lage:

+ U6 direkt vor der Haustur

+ ausgezeichnete Infrastruktur

Ausstattung:

+ sehr gute Schalschutzfenster

+ komplett eingerichtete Markenkuche
+ Eichen - Parkettboden

+ Bad mit Badewanne und Dusche

+ Toilette mit Handwaschbecken

+ Balkon, hofseitig!

+ Niedrigenergiebauweise, Energieklasse A
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+ U6 Station NiederhofstralRe

+ Garagenplatze optional anmietbar

Bedingungen

- Die Bruttomonatsmiete darf nicht mehr als 40 % des Nettomonatseinkommens Ubersteigen.
- Gehaltsnachweise Uber die letzten 3 Monate sind erforderlich.

- Das Mietverhaltnis wird auf max. 5 ] befristet, nach 1 Jahr und 3 Monaten kann mieterseitig

erstmals gekundigt werden.

Energieausweisvorlagegesetz (EAVG)
Ein Energieausweis ist vorhanden und weist einen Heizwarmebedarf von nur 21 kwh/m2 aus,

dies entspricht der Energieklasse A.
Nebenkosten bei Mietvertrag

Kaution: 3 Monatsmieten
Mietvertragserrichtungskosten: 350,- Euro

VergebUhrung des Mietvertrags beim Finanzamt: bei Garagenplatzen.

Ich bitte Sie aus organisatorischen Grinden und Aufgrund unserer Nachweispflicht dem
Abgeber gegenuber um vollstandige Angabe Ihrer Kontaktdaten, einschliel3lich Name,

Wohnadresse, e-Mailadresse und Telefonnummer. Danke!
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Apartment-Wohnung  Wohnflache 62,10 m?
Nutzung Wohnen Balkonflache 12,90 m2
Vermarktungsart Miete

Baustatus Abgeschlossen

Stellplatze Tiefgarage (optional)

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 26.02.2016
Gultig bis 25.02.2026
HWB-Wert (KWh/m2/a) 21,00
HWB Klasse

fGEE Wert 0,84
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 2
Bader 1
Toiletten 1
Schlafzimmer 1
Balkone 1

MERKMALE



Raume und Flachen
Zustand
Fullboden

Sanitareinrichtungen

Lage

Fahrradraum
Gut
Parkett

Badewanne

Ost
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Sonderausstattung Barrierefrei
Alterskategorie Neubau
Moblierung Teilmobliert
Klcheneinrichtungen Klache/Einbaukuche,

Wohnkuche
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN
Miete

Summe Miete

LAUFENDE KOSTEN
Betriebskosten

Betriebskosten Lift

GESAMTKOSTEN
Monatliche Gesamtbelastung
Mieter-Provision

Kaution

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung

Vertragserrichtungskosten

920,00 €

920,00 €

126,25 €

10,60 €

1.056,85 €

Provisionsfrei

3 Bruttomonatsmieten

349,00 €

EUR 349,00 inkl. Ust fur Wohnung/ oder Wohnung und Garage

EUR 249,00 inkl. Ust. fur Garagen, Stellplatze, Motorradabstellplatze

inkl. T0% USt.

inkl. USt.

inkl. T0% USt.

inkl. T0% USt.

inkl. USt.

inkl. 20% USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

PERFEKTE INFRASTRUKTUR UND NAHVERSORGUNG :

+ Billa, Hofer, DM in wenigen Gehminuten
+ Fitnesscenter, Bars und Restaurants

+ EinkaufsstralRe Meidlinger Hauptstral3e

AUSGEZEICHNETE VERKEHRSANBINDUNG:

+ U6 direkt vor der Haustur

+ Knoten Westbahnhof bestens erreichbar
Offentlich:

+ U6 Niederhofstral3e

+ Busse 10A, 63A

+ Nachtbus N60
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Info Mieter_Bestellerprinzip_7_23_

Selbstauskunft-Mieter (003)

Selbstauskunft-BURGE

Top 25

buergschaftserklaerung

Datenschutzinformationen_RIV



/de/immobilien/miete/1120/wien/neubau-balkon-mietwohnung-direkt-an-der-u6.0001009109
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63684/6bd9654b71fc29fbed1c39c7bf03ccb6.pdf?signature=e73be4a8537b7cb44b2573b25c3b70920b9ec7b89e923360b40398941f1e28ed
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63684/42c11e3142c21e295f99d790e273cd63.pdf?signature=c48b23b9a7d212ae7107c366c02c152416c46e0442a29d6b4d12f91389833fe2
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63684/01e95ae0943abbcdb5bc9662594731c5.pdf?signature=6cf3aa75e91ebdffc8f984dee3481f628c76fe7c7f169e1a7b7715e9f1bf0adc
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63684/9fed8a0fe869fb7b3d0965a014b99cfc.jpg?signature=066be0040f39bb79720a0fdcaa8d78cfc83420d9a76044649412f405740a588c
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63684/ac4e2d6a053e0dcc1caf9b51b4320fbe.pdf?signature=ab42c3f873b1590c0b8537e78b573e568cb8a5b43c410a4cf0b1a7009d706803
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63684/ef041f56ed4dbe625d59dd3f28ec9d54.pdf?signature=33ca90076276b1b2a557a509d33d16e06431c4d162435578c96b512ecfe3b0f9
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Info Mieter_Bestellerprinzip_Makler_7_23_inkl.RIV_Daten_neu

Selbstauskunft-BURGE

Selbstauskunft-Mieter

Mietanbot Niederhofstr. Top 25

360° Tour


https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63684/6bd9654b71fc29fbed1c39c7bf03ccb6.pdf?signature=e73be4a8537b7cb44b2573b25c3b70920b9ec7b89e923360b40398941f1e28ed
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63684/01e95ae0943abbcdb5bc9662594731c5.pdf?signature=6cf3aa75e91ebdffc8f984dee3481f628c76fe7c7f169e1a7b7715e9f1bf0adc
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63684/b6f7fa9d6b1f6c654310189cc1179c8a.pdf?signature=8134cdfedf7b9f7fefaa909f11ba09b7ba46d3afb114c79b01c7277209734c72
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63684/d9f8bcd45f42c7c36dc547b64c2d0f6c.pdf?signature=12c9c5193f7c66322f72aae95783027a43013f6020c990e5f19133c6f4956fa5
https://my.realonaut.com/player/w7d2x/de

