Raiffeisen x
Immobilien
Maklerservice & Bewertung
#0001009111

VOLL AUSGESTATTETER FRISEURSALON MIT MOGLICHKEIT AUF
ERWEITERUNG FUR MANIKURE & PEDIKURE

3462 Absdorf

Rent: 700,00 €
Usage Area: 60,09 m2

Rooms: 2
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DESCRIPTION

In bester Frequenzlage von Absdorf, nahe dem Zentrum, gelangen diese hellen Gewerbeflachen
in Form eines voll ausgestatteten Friseursalons zur sofortigen Er6ffnung mit Moglichkeit auf
Erweiterung (Maniklre & Pedikure) zur Vermietung. Das Geschaftslokal ist direkt von der Stral3e

aus begehbar und bietet durchaus attraktive Schaufensterflachen.

Die Flachen liegen im Erdgeschol3 und sind Uber wenige Stufen erreichbar, die Nutzflache von
ca. 60,09m? teilt sich in den Friseursalon, ein WC, einen Vorraum, eines separate Teekiche mit
kleinem Aufenthaltsraum sowie ein separates Zimmer, welches die Mdglichkeit der Erweiterung

des Geschaftslokals beispielsweise fur Manikure & Pedikure bieten wurde.
Ausreichend Parkmaoglichkeiten sind vor dem Einfamilienhaus vorhanden.

Ich freue mich auf einen unverbindlichen Besichtigungstermin, um Ihnen dieses interessante

Projekt naherbringen zu durfen.

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber

dem Eigentimer dazu, Ihre vollstdndige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen

Internetplattform einzutragen.

Ein Energieausweis wurde vom Eigentumer bzw. Verkaufer/Vermieter, nach Aufklarung tber die
ab 01.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine

dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES
Category Salesroom, Studio,
Exhibition Space,
Commerial: Other,
Practice
Usage Type Commercial
Sales Type Rent

Form of ownership Sole ownership

Construction status Finished

Heating Self-Contained Central
Heating: Gas

ENERGY CERTIFICATE

Valid until 01.01.0999

SEGMENTATION

Total Rooms 2

Floors 1

Toilets 1
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AREAS

Usage Area ca. 60 sgm
Sales Area ca. 60 sgm
Office Area ca. 60 sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES
Net Rent

Net Rent Sum

TOTAL
Total Rent
Commission Rent

Deposit

SIDECOSTS
Costs for contract

Lease registration fee

700,00 € incl. 20% VAT

700,00 € incl. VAT

700,00 € incl. VAT
3 gross monthly rents plus 20% VAT

5.000,00 €

None

420,00 €
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Der Ort Absdorf hat landschaftlich sehr viel zu bieten, liegt eingebettet zwischen Donauauen
und einer der bekanntesten Weinregionen Osterreichs, der Weinregion Wagram und bietet
neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in der Umgebung auch sehr viele Attraktionen far
Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-Begeisterte und Radfahrer. Die
Liegenschaft liegt in einer kaum befahrenen Seitenstral3e in einer der besten Wohnlagen von

Absdorf.

In wenigen Gehminuten sind sowohl Zentrum als auch der Bahnhof mit bester Anbindung nach
Tulln, Stockerau, Krems und Wien erreichbar. Der Ort bietet sehr viel an infrastrukturellen
Einrichtungen und samtlichen Geschéften des taglichen Bedarfs, wie Arzte,
Einkaufsmaoglichkeiten, Gasthauser, Heurigen, Kindergarten, Volksschule, Tankstellen und vieles

mehr.

Der Ort profitiert von der direkten Bahnanbindung an die Franz-Josefs-Bahn Richtung Wien,
Krems und Siegmundsherberg, beste Anschlisse an das 6ffentliche Verkehrsnetz sind gegeben.
Uber den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete

Verkehrsanbindungen nach Krems, Stockerau, St. Polten und Wien.
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GALLERY
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