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GELEGENHEIT: EHEMALIGE FILIALE DER RAIFFEISENBANK SAMT

DREI WOHNEINHEITEN IN SENFTENBERG SUCHT EINEN NEUEN
EIGENTUMER

3541 Senftenberg

- -

Kaufpreis: 250.000,00 €
Wohnflache: 278,80 m?

Zimmer: 8
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BESCHREIBUNG

Das Objekt ist eine tolle Gelegenheit fur Investoren oder auch Unternehmer die Immobilie einer
ehemaligen Filiale der Raiffeisenbank Krems im Zentrum von Senftenberg zu erwerben. Im
Erdgeschoss befindet sich das gewerblich genutzte Objekt in Form der ehemaligen Filiale,
wahrend im Obergeschoss drei Wohnungen, derzeit bestandsfrei, beste Renditemdglichkeiten

durch eine maogliche Vermietung bieten.

Im Erdgeschoss begrtf3en Sie ein helles Foyer, die ehemalige Kassenhalle sowie mehrere Buro-

Sanitar- und Lagerrdaume, eine kleine Teeklche sowie ein Technikraum.

Uber eine auBen liegende Stiege erreichen Sie separat die drei Wohnungen, eine
Dreizimmerwohnung und zwei Einzimmerwohnungen mit jeweils getrennten Sanitar- und

Kuchenbereichen.

Beheizt wird die Liegenschaft im Erdgeschoss anhand einer Gasetagenheizung, die Wohnungen
im Obergeschoss durch Elektroheizungen. Ausreichend Stauraum sowie Parkmaoglichkeiten sind
auf Eigengrund vorhanden. Zusatzlich ware noch ein Rohdachboden als Lager- und Stauraum

vorhanden, ebenfalls Uber den AuRenbereich zu begehen.

Insgesamt bietet das Objekt viel Potential und verlangt vor allem nach viel Farbe und
Investitionen, um heutigen Wohnbedurfnissen und der guten Wohnlage vollends gerecht zu

werden.

Auch der in Hanglage befindliche, terrassierte Gartenteil ist ein besonderes Highlight dieser

Liegenschaft und bietet durchaus interessante Nutzungsmaoglichkeiten.

Durch die landliche Lage kdnnen urbanes Wohnen am Land mit den infrastrukturellen

Einrichtungen und der Anbindung an die Stadt Krems an der Donau bestens vereint werden!
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NUtzen Sie diese einmalige Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um sich
einen personlichen Eindruck dieser wirklich aul3ergewdhnlichen Liegenschaft machen zu

kdnnen!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber

dem Eigentumer dazu, Ihre vollstdndige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen

Internetplattform einzutragen.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Haus: Sonstiges,
Gewerbe: Sonstiges,

Geschaftslokal,

Mehrfamilienhaus,

Einfamilienhaus

Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Alleineigentum
Baujahr 1976
Baustatus Abgeschlossen
Fertigstellungsdatum 06.06.1977
Heizung Zentralheizung: Gas,

Zentralheizung: Elektro

Stellplatze 5 x Freiplatz

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum 03.04.2024
Gultig bis 02.04.2034
HWB-Wert (KWh/m2/a) 169,00
HWB Klasse
fGEE Wert 1,97
fGEE Klasse

AUFTEILUNG
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Gesamtzimmeranzahl 8 FLACHEN
Bader 3

Wohnflache ca. 279 m2
Toiletten 4

Grundflache ca. 992 m2
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 250.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 250.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Der Ort Senftenberg ist ein aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu Krems und der Wachau
sowie dem nahe gelegenen, direkten Anschluss an die S5 Richtung Wien und St. Pdlten sehr
beliebter Wohnort. Senftenberg liegt im Weinbaugebiet Kremstal, ist 6ffentlich mit dem Bus
erreichbar und profitiert von der unmittelbaren Nahe zu Krems, wo alle Wiinsche an

infrastrukturelle Einrichtungen und Geschafte des taglichen Bedarfs erfullt werden.

Im Ort selbst sind die Burgruine Senftenberg als touristische Attraktion, ein Campingplatz, der
Klostergarten Imbach, ein Wasserwerk, eine Veranstaltungshalle, eine Backerei, eine
Fleischhauerei, ein Kaffeehaus, ein Gasthaus, Tischlereien sowie ein Kindergarten, eine

Volksschule und vieles mehr vorhanden.

Die Weinberge und Walder der Region laden zu ausgedehnten Spaziergangen fur
Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfullen hochste kulinarische

Anspruche.
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GALERIE
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Raiffeisen x
Immobilien IMMOEBILIE ZU VERAUFEN
T L irmr ODER ZU VERMIETEN?

“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN' ICH MICH ALIS!"
! PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
%. 0664 60 517 517 77
i peter.fellhofer@riv.at

| MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immobilien Makler
t, 0664 60 517 517 77
=) peter.fellhofer@riv.at

UNSER SERVICE

- Wir bagleiten Sie vom
Erstgesprach bis zur
Schidssaiibargabe

« Varkaul zurm oplimalen Markipress

« Bewertung der immotilien in
ungerem asiermechweilen
Netzwerk - print & anling

+ Kpsten entstahen fix Se nur im
Erfnigafal

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

NebenkostenUbersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt


/de/immobilien/kauf/3541/senftenberg/gelegenheit-ehemalige-filiale-der-raiffeisenbank-samt-drei-wohneinheiten-in-senftenberg-sucht-einen-neuen-eigentuemer.0001009078
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63725/7b8a06a5b836694e2732e00f8f68c33f.pdf?signature=3db9872984a634361914ee4b8ce01067f7eebfa9497840bf74467a541452e8f3
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63725/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=cab79724ef86288b47e345916cc1d9e58311f637b2b10b5e5d177faee2e36f72
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63725/06ea8b48028834518b515c0ac6b0ea55.pdf?signature=f9793e44eff4e3b20379b2fe0eb10b994bc5215445e49aad456ac5123d25c6f7

