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GELEGENHEIT: EHEMALIGE FILIALE DER RAIFFEISENBANK SAMT

DREI WOHNEINHEITEN IN SENFTENBERG SUCHT EINEN NEUEN
EIGENTUMER

3541 Senftenberg

- -

Purchase price: 250.000,00 €
Living Area: 278,80 m?

Rooms: 8
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+43 664 60517 517 77



/en/employees/mag-peter-fellhofer.118
/en/about-us/raiffeisen-immobilien-vermittlung
mailto:peter.fellhofer@riv.at
tel:00436646051751777

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

DESCRIPTION

Das Objekt ist eine tolle Gelegenheit fur Investoren oder auch Unternehmer die Immobilie einer
ehemaligen Filiale der Raiffeisenbank Krems im Zentrum von Senftenberg zu erwerben. Im
Erdgeschoss befindet sich das gewerblich genutzte Objekt in Form der ehemaligen Filiale,
wahrend im Obergeschoss drei Wohnungen, derzeit bestandsfrei, beste Renditemdglichkeiten

durch eine maogliche Vermietung bieten.

Im Erdgeschoss begrtf3en Sie ein helles Foyer, die ehemalige Kassenhalle sowie mehrere Buro-

Sanitar- und Lagerrdaume, eine kleine Teeklche sowie ein Technikraum.

Uber eine auBen liegende Stiege erreichen Sie separat die drei Wohnungen, eine
Dreizimmerwohnung und zwei Einzimmerwohnungen mit jeweils getrennten Sanitar- und

Kuchenbereichen.

Beheizt wird die Liegenschaft im Erdgeschoss anhand einer Gasetagenheizung, die Wohnungen
im Obergeschoss durch Elektroheizungen. Ausreichend Stauraum sowie Parkmaoglichkeiten sind
auf Eigengrund vorhanden. Zusatzlich ware noch ein Rohdachboden als Lager- und Stauraum

vorhanden, ebenfalls Uber den AuRenbereich zu begehen.

Insgesamt bietet das Objekt viel Potential und verlangt vor allem nach viel Farbe und
Investitionen, um heutigen Wohnbedurfnissen und der guten Wohnlage vollends gerecht zu

werden.

Auch der in Hanglage befindliche, terrassierte Gartenteil ist ein besonderes Highlight dieser

Liegenschaft und bietet durchaus interessante Nutzungsmaoglichkeiten.

Durch die landliche Lage kdnnen urbanes Wohnen am Land mit den infrastrukturellen

Einrichtungen und der Anbindung an die Stadt Krems an der Donau bestens vereint werden!
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NUtzen Sie diese einmalige Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um sich
einen personlichen Eindruck dieser wirklich aul3ergewdhnlichen Liegenschaft machen zu

kdnnen!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber

dem Eigentumer dazu, Ihre vollstdndige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen

Internetplattform einzutragen.



Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category House: Other,
Commerial: Other,
Salesroom, Apartment
House, Detached
House
Usage Type Living
Sales Type Buy
Form of ownership Sole ownership
Year of construction 1976
Construction status Finished
Construction 06.06.1977

Completion Date
Heating Central Heating: Gas,

Central Heating:

Electric
Car Spaces 5 x Open
ENERGY CERTIFICATE
Energy Certificate Date 03.04.2024
Valid until 02.04.2034
HWB-Value (KWh/m2/a) 169,00

HWB Class

fGEE Value 1,97



fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms

Toilets

8

3

4
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AREAS

Living Area

Base Area

ca. 279 sqm

ca. 992 sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 250.000,00 €
TOTAL

Total buy price 250.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Der Ort Senftenberg ist ein aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu Krems und der Wachau
sowie dem nahe gelegenen, direkten Anschluss an die S5 Richtung Wien und St. Pdlten sehr
beliebter Wohnort. Senftenberg liegt im Weinbaugebiet Kremstal, ist 6ffentlich mit dem Bus
erreichbar und profitiert von der unmittelbaren Nahe zu Krems, wo alle Wiinsche an

infrastrukturelle Einrichtungen und Geschafte des taglichen Bedarfs erfullt werden.

Im Ort selbst sind die Burgruine Senftenberg als touristische Attraktion, ein Campingplatz, der
Klostergarten Imbach, ein Wasserwerk, eine Veranstaltungshalle, eine Backerei, eine
Fleischhauerei, ein Kaffeehaus, ein Gasthaus, Tischlereien sowie ein Kindergarten, eine

Volksschule und vieles mehr vorhanden.

Die Weinberge und Walder der Region laden zu ausgedehnten Spaziergangen fur
Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfullen hochste kulinarische

Anspruche.



Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

GALLERY
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Mklsrmsrace & Beasting

“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN' ICH MICH AUS!
1

| MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immobilien Makler
t, 0664 60 517 517 77
=) peter.fellhofer@riv.at

LINKS AND DOWNLOADS

More information

NKU Kauf de NV PFE

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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IMMOEBILIE ZU VERAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
%. 0664 60 517 517 77

i peter.fellhofer@riv.at

UNSER SERVICE

- Wir bagleiten Sie vom
Erstgesprach bis zur
Schidssaiibargabe

« Varkaul zurm oplimalen Markipress

« Bewertung der immotilien in
ungerem asiermechweilen
Netzwerk - print & anling

+ Kpsten entstahen fix Se nur im
Erfnigafal
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