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Refugium am Neusiedlersee

7121 Weiden am See

Kaufpreis:
Nutzflache:

Zimmer:

IHR BETREUER

295.000,00 €
45,00 m?

2

Walter Haider

Immobilienmakler

Raiffeisen Immobilien Vermittlung

Raiffeisen
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Maklerservice & Bewertung

walter.haider@riv.at
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BESCHREIBUNG

Hauschen direkt am See mit

Bootsanlegeplatz & Parkplatz
Dieses entzuckende Haus liegt ganz romantisch an einem Seitenarm des Neusiedlersees.
Die ca.45 m? Nutzflache teilen sich auf ca. 2 Ebenen auf:

Erdgeschol3: Vorzimmer mit Kichenzeile, Bad/WC, Schwedenofen, Wohnzimmer mit Essbereich,

Kinderzimmer

Obergeschol3: "offenes" Schlafzimmer/Galerie

Besonders schon ist das helle Wohnzimmer mit seiner grof3en Schiebettre und dem Blick ins
Grune und aufs Wasser. Hier finden eine gemutliche Couch und ein ERtisch Platz. Direkt vom
Wohnzimmer kommt man auf die sonnige Terrasse, die in eine grofRe Wiese Ubergeht.

Gleich neben dem Wohnzimmer liegt das Kinder- bzw. Arbeitszimmer.

Ein Schwedenofen sorgt fur gematliche Warme.

Die Kiiche ist mit einer hibschen, weilden Kiichenzeile samt Geschirrspuiler und zwei
Herdplatten ausgestattet. Das Bad mit Fenster bietet einen schénen Waschtisch, Dusche und

Toilette.

Ein Treppe fuhrt hinauf ins Obergeschol3 zum Schlafzimmer unter der kuscheligen Dachschrage
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Von der Terrasse und Uber eine kleine Wiese gelangt man direkt zum Badesteg.

Ruhe, Natur, Wasser und die charmante Anlage machen dieses Haus zu einem erholsamen

Platzchen am beliebten Neusiedlersee.

Flr Sportler bietet diese Gegend unzahlige Moglichkeiten zum Segeln, Surfen, Kiten, Radfahren,

Laufen und Wandern.

Leib und Seele erfreuen die ausgezeichneten Restaurants und die netten Heurigen in der

Umgebung.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Haus  Nutzflache ca. 45 m2
Nutzung Wohnen  Grundflache ca. 84 m2
Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Alleineigentum

Baujahr 1974

Baustatus Abgeschlossen

Heizung Ofen: Holz

Stellplatze Freiplatz

ENERGIEAUSWEIS

Nein, Kein ganzjéhriges Wohnen (Ausgenommen

von der Informationspflicht It. 83, EAVG 2012)

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 2

Bader 1

Toiletten 1

Schlafzimmer 1

Terrassen 1

MERKMALE

Gebiet Am Wasser  Fuliboden Fliese

Moblierung Teilmobliert  Sanitareinrichtungen Duschkabine



Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

Klcheneinrichtungen Kidche/Einbaukuche
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 295.000,00 €

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 121,66 € inkl. 10% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 121,66 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 295.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung nach Vereinbarung
Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1%

FINANZIELLE INFORMATIONEN
Stand Reparaturrtcklage 62.000,00 €

Reparaturrtcklage Stichtag 31.12.2023

WEITERE KOSTEN
Gemeindeabgaben (Jahrlich) 179,61 € inkl. USt.

Tourismusabgabe (Jahrlich) 125,00 € inkl. USt.
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Kehrgebuhr (Einmalig) 29,47 € inkl. USt.

Versicherung Anlage (Einmalig) 322,39 € inkl. USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Weinbaugemeinde am Nordostufer des Neusiedler Sees befindet sich etwa zwei Kilometer

sudostlich von der Bezirkshauptstadt Neusiedl am See.

Nahversorger sind zu Ful} erreichbar. Kindergarten und Volksschule sind im Ort, héhere Schulen

finden Sie in der Bezirkshauptstadt Neusiedl am See.

Gute Verkehrsanbindung! Bahnhof und Gemeindebus im Ort. Wiens Stadtgrenze erreicht man in

ca. 33 Minuten Uber die A4 Auffahrt Neusiedl am See.

Ideale Lage fur Liebhaber des Wassersports. Segler, Surfer und Schwimmer kédnnen im

Neusiedler See ihrem Hobby nachgehen. Gut ausgebaute Radwege locken in die Natur.

Schéne Restaurants direkt am Wasser sorgen fur kulinarische Genusse!

INFRASTRUKTUR

Gaststatten

< 500m: Zur Blauen Gans
< 500m: Das Fritz

Verkehrsanbindung

< 500m: Seebad
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Weiden am See



/de/immobilien/kauf/7121/weiden%2520am%2520see/refugium-am-neusiedlersee.0001008270
https://www.weiden-see.at/home/

