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lhr Wohntraum in Vols: Erdgeschosswohnung mit Potenzial

6176 Vols

Kaufpreis: 345.000,00 €
Wohnflache: 78,66 m2
Zimmer: 3
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BESCHREIBUNG

lhr Wohntraum in VOls:

Erdgeschosswohnung mit Potenzial

Das Wichtigste auf einen Blick:

- Wohnflache: 78,66 m?2

- Sudloggia: ca. 5,50 m?

- grol3zugiger Keller

- Garagenparkplatz

- Baujahr: 1983

- Heizung: Stromheizung

- Lage: Innsbruck-Land / Véls

- Betriebskosten: € 253,29 monatlich
- Gesamtkaufpreis: € 345.000,-

- Vermittlungshonorar: 3 % zzgl. 20% USt.

Lage:

Die zum Verkauf stehende Wohnung befindet sich in der Thurnfelsstral3e in Véls, einer
begehrten Wohnlage mit hervorragender Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe liegt ein Spar und
das Einkaufszentrum Cyta, das eine Vielzahl von Geschaften, Supermarkten und
gastronomischen Angeboten bietet, sodass alle taglichen Bedurfnisse bequem abgedeckt
werden kénnen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent, mit regelmalligen
Busverbindungen, die eine schnelle und unkomplizierte Verbindung nach Innsbruck und in die

umliegenden Gemeinden gewahrleisten.
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Vols ist ein familienfreundlicher Ort mit einem breiten Bildungsangebot. In der Gemeinde gibt es
mehrere Kindergarten sowie eine Volksschule, die ful3laufig erreichbar sind und eine

ausgezeichnete Betreuung und Bildung fur Kinder bieten.

FUr Freizeitaktivitaten bietet Vols das ganze Jahr Uber vielfaltige Moglichkeiten: Im Sommer ladt
das Freizeitbad Volser Badl mit seinen grof3zugigen Liegewiesen und Schwimmbecken zum
Entspannen und Abkuhlen ein. Im Winter erreichen Sie in kurzer Zeit das nahegelegene
Skigebiet Axamer Lizum, das mit gut praparierten Pisten und einer atemberaubenden

Bergkulisse Wintersportler begeistert.

Diese Wohnung bietet somit eine perfekte Kombination aus zentraler Lage, hervorragender

Infrastruktur und einem breiten Freizeitangebot fur jede Jahreszeit.

Gebaudebeschreibung:

Diese charmante Erdgeschosswohnung in Vdls bietet Ihnen eine einmalige Gelegenheit, Ihren
personlichen Wohntraum zu verwirklichen. Mit einer Wohnflache von 78,66 m2 verteilt auf zwei
Schlafzimmer, ein grol3zigiges Wohnzimmer mit einer verschlossenen Sudloggia, eine separate
Klche, ein Badezimmer, ein separates WC, einen Abstellraum und einen Flur, der alle Rdume

verbindet, bietet diese Wohnung alles, was Sie fur komfortables Wohnen benétigen.

Die ca. 5,50 m2 grol3e Sudloggia ist ein Highlight der Wohnung und ladt zum Entspannen und
Geniel3en der Sonnenstunden ein. Zusatzlich verflugt die Wohnung Uber einen grol3zugigen
Kellerraum, der Ihnen reichlich Stauraum bietet, sowie einen Garagenparkplatz, der Ihnen den

Komfort eines eigenen Stellplatzes garantiert.

Das Gebaude wurde im Jahr 1983 erbaut, und die Wohnung ist renovierungsbedurftig, was
Ihnen die Méglichkeit gibt, Ihre eigenen Vorstellungen und Ideen umzusetzen. Ob modernes

Design, gemutliche Atmosphare oder eine Kombination aus beidem - hier haben Sie die Freiheit,
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Ihre individuelle Wohlfuhloase zu gestalten.

Diese Wohnung bietet eine perfekte Kombination aus Potenzial, Lage und Komfort. Nutzen Sie
die Chance und gestalten Sie sich Ihr individuelles Zuhause in einer der gefragtesten
Wohngegenden von Véls. Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir

Ihnen gerne zur Verfugung.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Erdgeschosswohnung  Wohnflache ca. 79 m2
Nutzung Wohnen Loggiaflache ca. 6 m?
Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Wohnungseigentum

Baujahr 1983

Heizung Zentralheizung: Elektro

Stellplatze Garage

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 09.03.2022
Gultig bis 08.03.2032
HWB-Wert (KWh/m2/a) 49,50
HWB Klasse

fGEE Wert 1,70
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 3
Bader 1
Toiletten 1
Schlafzimmer 2

Loggien 1
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 320.000,00 € inkl. USt.

Kaufpreis KFZ-Abstellplatz 25.000,00 € inkl. USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 133,96 € inkl. 10% USt.
Reparaturrtcklage 85,14 € inkl. USt.
Betriebskosten KFZ-Abstellplatz 34,19 € inkl. 20% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 253,29 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 345.000,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.5%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Einkauf

< 500m: Spar
<500m: Cyta

Sonstiges

< 500m: Sparkasse Bankaktiengesellschaft Innsbruck
<500m: OMV

Gesundheit

< 500m: St. Blasius-Apotheke

Kultur & Freizeit

<500m: Lifestyle

Bildung

<500m: Kindergarten Vols West
< 500m: Mittelschule Vols
< 500m: Neue Mittelschule

< 500m: Kindergarten Vols Waldkindergarten Waldknopfe
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS E i
L

Detailinformationen

Grundrissplan Vols

Kurzvideo Whg. Véls



/de/immobilien/kauf/6176/v%25C3%25B6ls/ihr-wohntraum-in-voels-erdgeschosswohnung-mit-potenzial.0017000207
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63752/c94574b68cc74c4b79bdf81061f53791.jpg?signature=b0d6fdd4f5a92968e0e67e232ff84e7cdaba5ff1e1e947bfed1cad1976d456ee
https://www.youtube.com/shorts/_ut3XXh3KyE

