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#0004004686

Einzigartige Aussichtslage als Haupt- und Nebenwohnsitz
4574 Vorderstoder

Purchase price: 480.000,00 €
Living Area: 200,00 m2
Rooms: 6

YOUR CUSTODIAN

Siegfried Kniewasser

Immobilienmakler

Real-Treuhand Immobilien

kniewasser@raiffeisen-immobilien.at

+43 676 8141 8080
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DESCRIPTION

Ein Juwel in den Bergen des Stodertales als ZWEIT- oder

HAUPTWOHNSITZ

Das zum Verkauf stehende top gepflegte Wohnhaus bietet ein einzigartiges Erlebnis fur
ruhesuchende Familien, die den freien Blick auf die imposante Gebirgswelt des Stodertales

suchen.

Das grol3zugige und vollkommen eingerichtete Wohnhaus mit seinem liebevoll angelegten

Garten bieten ein gemutliches Ambiente und laden zum Verweilen ein.

Das Wohnhaus wurde 1975 auf dem hdchsten Punkt des "Steinerkogels" errichtet und bietet

einen freien Blick in fast alle Himmelsrichtungen.

Das EG verfugt Uber ein grol3es, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Essplatz, eine Wohnkuche,
ein Schlafzimmer, ein Gastezimmer, Bad und WC. Neben einer Zentralheizung sorgt ein offener
Kamin im Wohnzimmer auch an kuhleren Tagen fur ein behagliches Wohnklima.

Uber den sehr groRziigigen Vorraum gelangt man auf den sidseitigen Wintergarten mit den

einmaligem Panoramablick.

Im OG befindet sich ein grof3ztgiges Schlafzimmer mit eigener Dusche sowie ein zusatzliches

Zimmer, das derzeit als Fernsehzimmer genutzt wird sowie ein separates WC.

In dem zur Ganze unterkellerten Bereich sind neben einem Heizraum mit angeschlossenem
Holzlager und einem 6000 Liter fassenden Oltank auch noch ein gemditliches Kellerstiiberl mit
Bar und ein Gastezimmer sowie Bad und WC untergebracht. Uber eine windgeschiitzte Terrasse
gelangt man auf den grofRzugigen und liebevoll gestalteten Garten. Die Trinkwasserversorgung

erfolgt Uber die drtliche Wassergenossenschaft. Das Gebdude ist am 6ffentlichen Kanalnetz
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angeschlossen.

Far PKW's steht eine Garage zur Verfugung.

Ein wirkliches Traumobjekt fur Ferien oder als Hauptwohnsitz.

Hinweise:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von

unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden.

Besichtigungen nur mit Terminvereinbarung: Siegfried Kniewasser, Tel: 0676/81418080



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Year of construction

Heating

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date
Valid until

HWB-Value (KWh/m2/a)
HWB Class

fGEE Value

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets

Balconies

Detached House
Living

Buy

1975

Central Heating: Oil,
Ofen: Wood

23.08.2024
22.08.2034
232,00

2,88
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AREAS

Living Area ca. 200 sgm
Total Area ca. 350 sgm
Cellar Area ca. 151 sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION
BASE PRICES

Unit Buy Price 480.000,00 € incl. VAT

RUNNING COSTS

Running costs 100,00 € incl. VAT
TOTAL

Total Running Costs 100,00 € incl. VAT
Total buy price 480.000,00 € incl. VAT

Commission Buy 3% plus 20% VAT
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Dieses top gepflegte Wohnhaus liegt auf einem der vielleicht schénsten Platze in Vorderstoder,
auf einer leichten Anhéhe in unmittelbarer Nahe zum Ortszentrum, mit einem traumhaften Blick
auf die Vorderstoder umrahmende Gebirgswelt vom Pyhrgas tber Warscheneck bis hin zu den

Bergen des Stodertals.

Vorderstoder, ein Ort mit nur rd. 850 Einwohnern, liegt auf 800 m in der Ferienregion Pyhrn-

Priel im suidlichen Oberdsterreich.

Die aufstrebende Ferienregion bietet fur Individualisten und stille Genie3er unzahlige
Freizeitmoglichkeiten. Im Sommer laden kilometerlange, gut gepflegte und ausgebaute
Wanderwege in allen Hohenlagen zum Spazieren, Wandern und Bergsteigen ein. Eine
Tennishalle, Badeseen, Bikemdglichkeiten, Sommerrodelbahn und ein Golfplatz in

Windischgarsten ermdglichen umfangreiche Freizeitaktivitaten fur Jung und Alt.

Das benachbarte Hinterstoder mit dem Skigebiet Hoss, mit rd. 40 Pistenkilometer, wovon 90 %
mit insgesamt mehr als 250 Schneeerzeugern beschneit werden, ist nur rd. 5 km entfernt und

bequem mit dem Auto oder auch mit einem Skibus, erreichbar.

Far alle am Paragleiten interessierten Sportler bietet das Skigebiet Hoss mit seinen nach
mehreren Himmelsrichtungen ausgerichteten Startplatzen ideale Start- und Flugbedingungen.
Anfanger kdnnen sich in der ortlichen Flugschule eine umfangreiche Ausbildung aneignen und

den fur Héhenfluge erforderlichen Sonderpilotenschein erwerben.

Der Anschluss an die Pyhrn-Autobahn A9 ist nur ca. 6 km entfernt.

INFRASTRUCTURE

Gastronomy
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< 500m: Dorfstiberl

<500m: Wirtshaus BergpfeffeR

Shopping

< 500m: Hofkaserei Frech
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GALLERY
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LINKS AND DOWNLOADS O =42

More information

Rundgang 0

Drohnenfoto Vorderstoder 360 Grad
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