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Top-Lage für Ihr Unternehmen: Modernes Gewerbeobjekt
5071 Wals-Siezenheim

Rent: 21.504,00 €    

Usage Area: 1.120,00 m²    

Rooms: 19    

YOUR CUSTODIAN

Lukas Schubert 

Immobilienberater

Raiffeisen Salzburg 

lukas.schubert@immoraiffeisen.at 

+43 664 6271937 

/en/employees/lukas-schubert.381
/en/about-us/raiffeisen-immobilien-salzburg
mailto:lukas.schubert@immoraiffeisen.at
tel:00436646271937


DESCRIPTION

Hier erwartet Sie eine einzigartige Gewerbeliegenschaft, die alles bietet, was Ihr Unternehmen

benötigt. Als Stand-Alone bietet Ihnen das Objekt vielseitige Nutzungsmöglichkeit und eignet

sich perfekt für Ihre geschäftlichen Aktivitäten.

Die Immobilie verfügt über einen Lastenaufzug, Vollwärmeschutz und eine hinterlüftete

Alucobond-Aluminiumfassade, die nicht nur modern aussieht, sondern auch energieeffizient ist.

Zusätzlich sind eine Klimaanlage, eine Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher und eine Luft-

Wasser Kaskadenwärmepumpe vorhanden, die das Gebäude energetisch hochmodern machen.

Die Raumaufteilung ist flexibel gestaltbar und es stehen ausreichend Parkplätze rund um das

Objekt zur Verfügung.

Das Gewerbegebiet Siezenheim bei Salzburg zeichnet sich durch seine erstklassige Infrastruktur

und hervorragende Anbindung aus. Die Nähe zur Westautobahn A1 ermöglicht schnelle

Verbindungen nach Wien, München und zum Flughafen Salzburg.

Der Flughafen ist in wenigen Minuten erreichbar. Zudem ist das Gebiet gut an den öffentlichen

Nahverkehr angebunden, was sowohl für Mitarbeiter als auch Kunden von Vorteil ist.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich diese attraktive Gewerbeliegenschaft im

pulsierenden Gewerbegebiet von Wals-Siezenheim.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Commerial: Other

Usage Type Commercial

Sales Type Rent

Form of ownership Sole ownership

Year of construction 1997

Heating Central Heating:

Geothermal Energy

Car Spaces 30 x Open

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date 09.01.2024

Valid until 08.01.2034

HWB-Value (KWh/m²/a) 54,00

HWB Class C

fGEE Value 0,82

fGEE Class A

SEGMENTATION

Total Rooms 19

Floors 3

Bathrooms 2



Toilets 2
AREAS

Usage Area ca. 1.120 sqm

Base Area ca. 1.056 sqm

Parkplätze

Rampe

Lastenaufzug

Lagerfläche

flexibel gestaltbare Innenräume

Vollwärmeschutz

Photovoltaikanlage inkl. Speicher

Luft-Wasser Kaskadenpumpe

FEATURES

Area Suburban Area Special configuration Air Condition,

Wheelchair,

Lastenaufzug, Elevator,

Ramp

Condition Good condition Exploitation Development with

Water, Development

with

telecommunication

Construction Flat Roof Cellar Partial cellar

Floor Flagstone, Linoleum



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Net Rent 21.504,00 € incl. 20% VAT

Net Rent Sum 21.504,00 € incl. VAT

TOTAL

Total Rent 21.504,00 € incl. VAT

Commission Rent 3 gross monthly rents plus 20% VAT

Deposit 3 gross monthly rents  

ADDITIONAL COSTS

Betriebskosten Akonto Zahlung

(Monthly)

800,00 € incl. VAT



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Das Gewerbegebiet Siezenheim bei Salzburg ist ein hochattraktiver Standort für Unternehmen

aller Branchen, welches sich durch seine erstklassige Infrastruktur und hervorragende

Anbindung auszeichnet.

Das Gebiet liegt in unmittelbarer Nähe zur Westautobahn A1, was eine schnelle Verbindung in

Richtung Wien und München sowie zum Flughafen Salzburg ermöglicht. Der Flughafen ist in nur

wenigen Minuten erreichbar, was besonders für Unternehmen mit internationalem Fokus von

Vorteil ist. Auch das Stadtzentrum von Salzburg ist in kurzer Fahrzeit erreichbar, was das

Pendeln für Mitarbeiter erleichtert.

Das Gebiet ist bestens an den öffentlichen Nahverkehr angebunden. Mehrere Buslinien

verbinden das Gewerbegebiet mit der Stadt Salzburg und umliegenden Gemeinden. Dadurch ist

eine unkomplizierte Anreise für Mitarbeiter ohne eigenen PKW gewährleistet. Auch der

Hauptbahnhof Salzburg ist über den Nahverkehr schnell zu erreichen.

Das Gewerbegebiet Siezenheim bietet eine umfassende Infrastruktur für Unternehmen. Es gibt

eine Vielzahl von Dienstleistungsunternehmen, Handwerksbetrieben, sowie Gastronomie- und

Einkaufsangebote in der unmittelbaren Umgebung, was die Attraktivität des Standortes

zusätzlich erhöht. Das Gebiet ist zudem hervorragend erschlossen, mit modernen

Kommunikations- und Versorgungseinrichtungen, was für eine zuverlässige und effiziente

Betriebsführung sorgt.

Die strategische Lage des Gewerbegebiets bietet Vorteile für logistische Abläufe. Durch die Nähe

zu großen Verkehrsknotenpunkten und das dichte Straßennetz können Warenströme schnell

und effizient abgewickelt werden. Auch die Nähe zu wichtigen Einrichtungen wie dem

Messezentrum Salzburg oder der Salzburgarena schafft Synergien für Unternehmen, die auf

solche Infrastrukturen angewiesen sind.

Fazit:

Das Gewerbegebiet Siezenheim überzeugt durch seine erstklassige Lage, die hervorragende

Verkehrsanbindung und die gut ausgebaute Infrastruktur. Es ist ein idealer Standort für

Unternehmen, die auf eine schnelle Erreichbarkeit, moderne Versorgungsstrukturen und eine



attraktive Umgebung Wert legen.
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