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Eigentumswohnung in Sankt Georgen am Ybbsfelde - Kachelofen,
Garagen-PP und Balkon inklusive!
3304 Sankt Georgen am Ybbsfelde

Kaufpreis: 180.000,00 €
Wohnflache: 72,19 m2

Zimmer: 3
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BESCHREIBUNG

Wir freuen uns sehr, Ihnen ab sofort diese tolle Eigentumswohnung am Sonnenhang des
beliebten Sankt Georgen am Ybbsfelde, anbieten zu kénnen! Neben der tollen Lage, verfugt

diese Uber folgende, umfangreiche Eigenschaften:

mehr als 72 m2 Wohnflache verteilt auf Vorraum, Toilette, Kiche, groBes Wohnzimmer, ZWEI
Schlafzimmer, und ein Bad mit Badewanne

ein mehr als 8 m2 grof3er Balkon

eigener Kachelofen als Unterstutzung / Ersatz der Gas-Zentralheizung

eigener Garagenparkplatz in der modernen Wohnhausanlage

Kellerabteil, allgemein zugangliche Bereiche fur Kinderwagen, Rad & Co

lediglich 4 Parteien im Wohnhaus vor Ort

Lage gen SUden am Sonnenhang am Rand des Ortes

Die Wohnung ware ideal fur junge Familien geeignet ob des zweiten Schlafzimmers, und dem
auch fur kleine Kinder geeignetem Bad. Sankt Georgen selbst ware mit Kindergarten und
Volksschule naturlich ebenso "gerustet" wie auch die Nahe zu Amstetten ein Argument fur die

Wohnung darstellt. Weiters kann diese PROMPT BEZOGEN werden falls gewlnscht!

Damit Sie sich noch leichter einen Eindruck von der Wohnung machen kénnen, haben wir Ihnen

unter den "Links" einige Videos mit und ohne Erlauterung bereit gestellt.

Nach Durchsicht aller Bilder, Fakten und Videos, freuen wir uns Uber |hre schriftliche
Kontaktaufnahme, in der von lhnen verwendeten Internetplattform - Patrick Theuer und

Reinhard Lembacher stehen Ihnen gerne fur alle Fragen zur Verfugung!



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie

Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Heizung

Stellplatze

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis
HWB-Wert (KWh/mZ2/a)

HWB Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer

Balkone

Maisonette /

Geschosswohnung
Wohnen

Kauf
Wohnungseigentum
2000

Zentralheizung: Gas,

Ofen: Holz

Garage

30.06.2010
29.06.2020

27,51
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X

FLACHEN

Wohnflache 72,19 m2
Nutzflache 80,00 m?
Kellerflache 8,00 m?
Balkonflache 8,07 m?



MERKMALE
Lage
Zustand
Keller

Klcheneinrichtungen

Sud
Gut
Kellerabteil

Kuche/Einbauklche
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Gebiet Am Stadtrand
Bauart Ziegel-Massivbauweise
Sanitareinrichtungen Badewanne

Sonderausstattung Offener Kamin



Raiffeisen
Immobilien

KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis

LAUFENDE KOSTEN
Betriebskosten
Reparaturrucklage
Betriebskosten KFZ-Abstellplatz
Sonstige Kosten

Heizkosten

GESAMTKOSTEN
Monatliche Kosten
Gesamtkaufpreis

Kaufprovision

180.000,00 €

132,00 €

75,00 €

36,00 €

50,00 €

84,00 €

377,00 €

180.000,00 €

3%

Maklerservice & Bewertung

inkl. USt.

inkl. 10% USt.
inkl. USt.
inkl. 20% USt.
inkl. USt.

inkl. 20% USt.

inkl. USt.
inkl. USt.

zzgl. 20% USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

Sankt Georgen grenzt im Osten an die Bezirkshauptstadt Amstetten, und gilt daher seit Jahren
als begehrter Wohnort. Moderne Infrastruktur (Kindergarten, Volksschule, Vereinsleben,
Musikschule) und eine enorme Anzahl an Arbeitsplatzen im Ort und um diesen, sorgten dafur,

dass sich speziell junge Familien ansiedelten.

Dieses Objekt, eine Eigentumswohnung im Grinen Sonnenhang des Ortes, ist naturlich ebenso
fUr eine junge Familie geeignet. Entspanntes Parken, Kinderspielplatz und behagliches Wohnen
dank Kachelofen und auch fur Kleinkinder geeigneter Wanne im Badezimmer sollten dies

bewerkstelligen!

INFRASTRUKTUR

Einkauf

< 1km: Nah&Frisch Reschauer St.Georgen Am Ybbsfelde

Bildung

< 1km: NO Landeskindergarten Sankt Georgen am Ybbsfelde
Volksschule

Offentliche Einrichtung

< 1km: Polizeiinspektion Sankt Georgen am Ybbsfelde

Gesundheit

Dr.Med. Werner Schwarzecker
Dr. Joachim Eckert

Verkehrsanbindung

< 1km: Sportplatz

Tennisplatz
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Grundriss

Lageplan

Orthofoto

Prasentations-Video

Kurzvideo Hochformat

Kurzvideo Querformat

Gemeinde Sankt Georgen

Raiffeisenbank Sankt Georgen

Facebooksite
LinkedIn-Site

YouTube-Channel

Weitere Objekte des Maklers
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https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63878/e45d4729b4aedfe3095501e6dfa69ff6.jpg?signature=c88b63907065a9f903cf8729032fbbe36cb9a52f1a476ceb143369340c7ceff2
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https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63878/4910fee5e63e971a3fd135215ad949ad.pdf?signature=8762743cf22e0798f3e22528bbf282f25800277211d9b8257638ae6566fb34ae
https://youtu.be/_CpCIRZT1Fc
https://www.youtube.com/shorts/hvn10GYvTGc
https://www.youtube.com/watch?v=nAFvJmr9Usc
https://st-georgen-ybbsfelde.gv.at/
https://www.raiffeisen.at/noew/region-amstetten/de/meine-bank/bankstellen/st-georgen-am-ybbsfeld.html
https://www.facebook.com/RaiffeisenImmoMostviertel
https://www.linkedin.com/company/72500841/
https://www.youtube.com/channel/UCJCHAiue9wWscoHLpui2E0w
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien?employee%5B0%5D=reinhard-lembacher.316

