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Wohn und Geschaftshaus Salzburg Sud

5081 Anif

Kaufpreis: 1.300.000,00 €

Wohnflache: 330,00 m2

IHR BETREUER

Sylvia Riesner

Konzessionierte Immobilienmaklerin

Raiffeisen Immobilien Salzburg

sylvia.riesner@immoraiffeisen.at

+43 664 8351959
+43 6246 72261
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BESCHREIBUNG

Dieses Gebaude bietet Raum fur vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten, ob als Investitionsobjekt

oder fur Eigennutzer. Es bietet eine hervorragende Kombination von Wohnen und Arbeiten.
FUr mehr Details stehen wir gerne zur Verfuigung.

Ordnungsgemald verweisen wir auf unsere Funktion als Doppelmakler.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Mehrfamilienhaus  Wohnflache ca. 330 m2
Nutzung Wohnen  Nutzflache ca. 190 m2
Vermarktungsart Kauf  Gesamtflache ca. 520 m2
Anlageimmobilie Ja  Grundflache ca. 563 m2
Eigentumsform Alleineigentum  Kellerflache ca. 120 m2
Baujahr ca. 1935 Balkonflache ca. 50 m2
Heizung Zentralheizung: Luft-  Terrassenflache ca. 150 m2

Warmepumpenheizung

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 26.05.2023
Gultig bis 25.05.2033
HWB-Wert (KWh/m?2/a) 54,00
HWB Klasse

fGEE Wert 1,65
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Etagen 3
Terrassen 1

Balkone 3



MERKMALE

Ausblick

Zustand

Keller

Ausblick in

Bergrichtung
Renovierungsbedurftig

Vollunterkellert
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Gebiet

Alterskategorie

Ortslage

Altbau



Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis

GESAMTKOSTEN
Gesamtkaufpreis

Kaufprovision

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung

Grunderwerbsteuer

Grundbucheintragung

1.300.000,00 €

1.300.000,00 €

3%

Kaufvertragserrichtung
und Treuhandschaft n.
Vereinbarung im
Rahmen der
notariellen

Tarifordnung
3,5%

1,1%

zzgl. 20% USt.

X
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LAGE UND UMGEBUNG

Das Haus befindet sich im Gemeindegebiet von Anif, in einer zentralen Lage, nur wenige

Minuten vom Stadtzentrum Salzburgs entfernt.

Die Lage ist ideal fur Pendler und fur jene die in Idandlicher Umgebung leben méchten.
Eine Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist gegeben und der Autobahnanschluss

Salzburg-Sud befindet sich in kurzer Distanz.

Die Nahe zu den Alpen bietet eine Fulle an Freizeitmdglichkeiten und Outdoor Aktivitaten.

INFRASTRUKTUR

Sonstiges

<500m: Turmol
< 500m: Raiffeisen Bank

Gesundheit

< 500m: Schloss-Apotheke

Gaststatten

< 500m: Schlosswirt Anif
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GALERIE

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Erdgeschoss

1.0bergeschoss

2.0bergeschoss

Dachgeschoss



/de/immobilien/kauf/5081/anif/wohn-und-geschaeftshaus-salzburg-sued.0003001722
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63910/c136c94c4c74c6cddd40adc72f11b0fb.jpg?signature=26414ac359bb5e136dab0efd4046fbb4078fadbc38c536d92cc56b81655fa383
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63910/3bbcc0343a0227f95a0bc2866ed5ee52.jpg?signature=aeb3b3dfb89bc51fce4116d9f92bd8997cef3ad0b2eb50a253be13ebf6f25296
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63910/079a39311c37c727efc209d28831ac7a.jpg?signature=310fe80a4190ee60f1ac26c39594c93f1623bea115ba6eb5a911448457214891
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/63910/852d670eea7acb9adfe953dcab60194e.jpg?signature=b555f456014e8fa6c3fd2c4c9f039df52ebad8684b3fea0818dd775ac85e79f4

Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

Keller
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