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2-Zimmer Wohnung in beliebtem Siedlungsgebiet von Gratwein-
Stral3engel

8112 Gratwein-Strallengel

Kaufpreis: 160.000,00 €
Wohnflache: 52,33 m2

Zimmer: 2



IHR BETREUER

=l

Elias Wolfbauer

Immobilienfachberatung

Raiffeisen Immobilien Steiermark

elias.wolfbauer@rlbstmk.at

+43664 884 89 046

+43 316 8036-2559

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

o



/de/mitarbeiter/elias-wolfbauer.389
/de/ueber-uns/raiffeisen-immobilien-steiermark
mailto:elias.wolfbauer@rlbstmk.at
tel:004366488489046
tel:004331680362559

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

BESCHREIBUNG

Diese 2-Zimmer Eigentumswohnung befindet sich in einem gepflegten, kleinen
Mehrparteienhaus und bietet ein hochwertiges Wohnambiente. Die Wohnung besticht durch
eine durchdachte Raumaufteilung, die ein gemutliches und komfortables Wohnen garantiert.
Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf den grol3zigigen Balkon, ideal zum Entspannen und
Geniel3en. Ein grol3er Vorteil der Wohnung ist die bereits vorhandene Einrichtung, die beim Kauf

mit Ubernommen wird. Somit steht einem sofortigen Einzug nichts mehr im Wege.

Uberblick:

Siedlung- und SackstralRenlage

alle Nahversorger und Offis zu FuR erreichbar

gepflegter Parkettboden

Einbauklche mit Esstisch und Stuhlen

grof3zugiger und Uberdachter Balkon nach Westen gerichtet
Badezimmer mit Wanne und Fenster

Fenster mit Fliegengitter

zusatzlicher Abstellraum

grol3er Kellerabteil

zugewiesener Parkplatz und genugend Parkmaoglichkeiten fur Besucher

mtl. Betriebs- und Heizkosten: EUR 233,34 inkl. USt

Diese ansprechende 2-Zimmer Wohnung bietet eine perfekte Kombination aus ruhiger
Wohnlage und urbanem Komfort. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute

einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Wohnung
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform

Wohnungseigentum

Baujahr 1995

Heizung Fernwarme:
Fernwarme

Stellplatze Freiplatz

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 12.11.2020

Gultig bis 11.11.2030

HWB-Wert (KWh/m#/a) 84,40

HWB Klasse

fGEE Wert 1,35

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 2

Bader 1

Toiletten 1

Schlafzimmer
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Balkone 1 FLACHEN

Wohnflache ca. 52 m2

Balkonflache ca. I m2
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis

LAUFENDE KOSTEN
Betriebskosten
Reparaturrtcklage

Heizkosten

GESAMTKOSTEN
Monatliche Kosten
Gesamtkaufpreis

Kaufprovision

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung

Grunderwerbsteuer

Grundbucheintragung

FINANZIELLE INFORMATIONEN
Stand Reparaturrucklage

Reparaturrucklage Stichtag

160.000,00 €

99,45 €
70,00 €

63,89 €

233,34 €
160.000,00 €

3%

It. Tarif des

Vertragserrichters

3,5%
1,1%
61.103,40 €
31.12.2023

inkl. USt.

inkl. 10% USt.
inkl. USt.

inkl. 20% USt.

inkl. USt.
inkl. USt.

zzgl. 20% USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

Das Gebiet von Gratwein-StralRengel zahlt wohl zu den beliebtesten Wohngegenden des nahen
Grazer Umfeldes.

Dazu zahlt auch die gute Nahversorgung mit allem was fur das tagliche Leben notwendig ist
(Arzte, Apotheke, Einkaufsmoglichkeiten, Banken, Schulen und Kindergarten, Gastronomie,...).
Auch steht ein gutes Angebot an 6ffentlichen Verkehrsmitteln zur Verfigung. Der Bahnhof

Gratwein-Gratkorn befindet sich in unmittelbarer Umgebung, in ca. 15 min zu Ful3 erreichbar.

INFRASTRUKTUR

Gaststatten

< 1km: Lammer-Gasthof-Pension-Kegelbahnen

Offentliche Einrichtung

< 1km: Polizeiinspektion Gratwein
< 1km: Post

Gesundheit

< 1km: Fischer Apotheke

Verkehrsanbindung

< 1km: Bahnhofplatz

Bildung

Kindergarten Gratwein

Volksschule Gratwein
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS u " O

Detailinformationen

Grundriss
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