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BESCHREIBUNG

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, einem charmanten Einfamilienhaus, das Ihnen Ruhe und
Geborgenheit bietet. Dieses liebevoll gestaltete Haus befindet sich in einer erhdhten Ruhelage,
eingebettet in eine Sackgasse und umgeben von der malerischen Natur des Salzburger Landes.
Der Gebirgsbach, der sanft am Grundstlck entlang flie3t, verleiht dieser Immobilie eine
besondere Note und schafft eine harmonische Verbindung zur Umgebung.

Die rustikale Kuche ladt zum Verweilen ein und bietet ausreichend Platz fur gesellige
Kochabende mit Familie und Freunden. Das Wohnzimmer ist mit einem gemutlichen Kachelofen
ausgestattet, der an kalten Tagen fir wohlige Warme sorgt und eine behagliche Atmosphare
schafft. Im Erdgeschoss finden Sie zudem ein praktisches WC sowie eine Dusche, die den Alltag
erleichtern.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei grol3zugige Schlafzimmer, die Ihnen Ruckzugsmaoglichkeiten
bieten und Raum fur individuelle Gestaltung lassen. Das Badezimmer ist mit einer einladenden
Badewanne ausgestattet - hier kdnnen Sie entspannende Momente geniel3en und den Tag
ausklingen lassen.

Der weitldufige Garten ist ein wahres Paradies fur Naturliebhaber. Er bietet nicht nur viel Platz
zum Spielen und Entspannen, sondern auch ein charmantes Gartenhaus, das als Ruckzugsort
oder kreativer Raum genutzt werden kann. Die ruhige Umgebung |adt zu Spaziergangen am
Wasser ein und lasst Sie die Schonheit der Natur in vollen Zigen geniel3en.

Abgerundet wird dieses Angebot durch eine gro3zigige Doppelgarage, die ausreichend Platz fur
Ihre Fahrzeuge bietet.

Lassen Sie sich von der sanften Ruhe dieser Immobilie verzaubern und entdecken Sie Ihr neues

Zuhause an einem Ort, an dem Naturverbundenheit auf modernen Komfort trifft.

Eine Teilung des Grundstlcks auf zwei Bauparzellen ist unter Einhaltung der

Bebauungsgrundlagen der Gemeinde mdglich.
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Wir weisen auf unsere Tatigkeit als Doppelmakler und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum

Abgeber hin.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr
Baustatus
Heizung

Stellplatze

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Etagen

Bader

Einfamilienhaus
Wohnen

Kauf
Alleineigentum

ca. 1975
Abgeschlossen
Zentralheizung: Ol

2 x Garage

30.04.2024
29.04.2034

132,00

1,24



Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen

Balkone

Ruhelage
Doppelgarage
Sonnenterrasse
Gebirgsbach

Gartenhaus
MERKMALE

Ausblick

Gebiet

Sonderausstattung

Erschlielung

Bauart

Keller

Klcheneinrichtungen

Ausblick in

Bergrichtung

Am Wasser,

Wohngebiet

Rolladen, Offener

Kamin

Ortsublicherschlossen
Ziegel-Massivbauweise,
Satteldach

Nicht unterkellert

Kuche/Einbauklche
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FLACHEN

Wohnflache
Grundflache
Balkonflache

Terrassenflache

Lage

Raume und Flachen

Zustand

FulRboden

Moblierung

Sanitareinrichtungen

ca. 173 m?
ca.1.672 m2
ca. 12 m2

ca. 20 m?

Hanglage

Gaste WC / Toilette

Gut

Stein, Fliese, Teppich,

Terrakotta

Teilmobliert

Badezimmerfenster,

Duschkabine
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 1.390.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 1.390.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%

WEITERE KOSTEN

Gemeindeabgaben 55,45 € inkl. 10% USt.

(Quartalsweise)

Gebaudeversicherung 258,75 € inkl. USt.

(Quartalsweise)
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Liegenschaft befindet sich in einer ausgezeichneten Lage in Hof bei Salzburg. Diese Gegend
zeichnet sich besonders durch ihre ruhige und idyllische Atmosphare aus, die eine perfekte
Balance zwischen Natur und Erreichbarkeit bietet.

Das Grundstuck liegt am Ende einer Sackgasse, was fur eine aulRergewohnlich ruhige
Wohnumgebung sorgt. Der geringe Durchgangsverkehr garantiert eine hohe Lebensqualitat, die
besonders fir Familien mit Kindern, adltere Menschen und alle, die ein entspanntes Leben
suchen, ideal ist.

Ein weiterer herausragender Vorzug dieser Lage ist die unmittelbare Nahe zum malerischen
Fuschlsee. Dieser beliebte See ist bekannt flr seine hervorragende Wasserqualitat und bietet
eine Vielzahl an Freizeitmdoglichkeiten wie Schwimmen, Bootfahren und Wandern. Innerhalb
weniger Minuten erreichen Sie zu Fuld oder mit dem Fahrrad das Ufer und kénnen die
atemberaubende Landschaft und die erholsame Natur geniel3en.

Hof bei Salzburg ist eine charmante Gemeinde, die sich durch ihre naturnahe Lage und die
hervorragende Infrastruktur auszeichnet. Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen,
Kindergarten und zahlreiche Freizeiteinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe und problemlos
erreichbar. Die gute Anbindung an das StralRennetz ermdoglicht es, das nahegelegene Salzburg
und andere umliegende Orte schnell zu erreichen.

Zusammenfassend bietet die Liegenschaft eine ideale Kombination aus Ruhe, Naturnahe und
guter Erreichbarkeit. Es ist der perfekte Ort fUr Menschen, die ein Leben im Einklang mit der

Natur suchen, ohne auf die Vorteile einer guten Infrastruktur verzichten zu wollen.
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Grundrissplan Erdgeschoss

Grundrissplan Obergeschoss
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