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Vielfaltig nutzbare Gewerbeliegenschaft mit Wohnhaus und
Nebengebaude

8733 St. Marein-Feistritz

[|& 148
I8 |

| 14 '
EnFE

Purchase price: On request
Living Area: 150,00 m?

Rooms: 3
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DESCRIPTION

Gewerbetreibende aufgepasst! Hier steht eine vielfaltig nutzbare Gewerbeliegenschaft mit

Einfamilienhaus und Nebengebauden zum Verkauf!

Beschreibung Grundstuck:

Die Liegenschaft mit einer Grundflache von 5.336 m? teilt sich in eine gewerblich genutzte Flache

und die private Grundflache.

Flachenwidmung:

tiw. Gewerbegebiet, tlw. Freiland (siehe Flachenwidmungsplan).

Gebaudebeschreibung:

Die Liegenschaft umfasst eine grol3e Halle mit daruber befindlicher Wohnung, mehrere
Flugdacher, ein gro3zligiges Freilager, einen Burocontainer, ein Einfamilienhaus sowie ein

Stallgebaude mit angeschlossenem Carport.

Gewerbehalle + Flugdacher:

Die Halle mit einer Nutzflache von rund 342 m2 wurde im Jahre 2012 errichtet, in den
darauffolgenden Jahren wurde sukzessive erweitert:

drei Uberdachte Abstellplatze mit jeweils ca. 100 m?2

ein Rundbogenzelt mit ca. 108 m?2

an die Halle angeschlossene, Uberdachte Caravan-Abstellplatze mit einer Gesamtflache von
rund 140 m?

im Hauptgebadude ist eine beheizbare Werkstatt integriert.

Die Uberdachten Abstellplatze sind vollstandig vermietet (Boote, Wohnmobile, usw.) und

erzielen einen guten Ertrag fUr den Eigentumer.
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Wohnung:

Die im Obergeschoss Uber der Werkstatt situierte Wohnung mit einer Flache von rund 70 m?2
wurde im Jahre 2020 errichtet und ist sidseitig Uber eine Aul3enstiege erschlossen. Die
Wohnung ist modern ausgestattet und in sehr gutem Zustand.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizungsanlage, die Warmeaustragung Uber

Heizkorper.

Wohnhaus:

Das nicht unterkellerte Wohnhaus verfugt uber ein Erd- sowie ein Dachgeschoss und wurde
2008 in gemischter Bauweise (Massiv bzw. Holz) mit Satteldach errichtet.

Die Raumlichkeiten sind in schéner, rustikaler Ausstattung ausgefihrt und in sehr gut
erhaltenem Zustand.

Das Haus verfugt Uber zwei moderne Bader.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizungsanlage, die Warmeaustragung Uber

Heizkorper.

Stallgebdude mit Carport:
Das Stallgebaude mit angeschlossenem Doppel-Carport hat eine Gesamtflache von rund 185 m=.
Sollten Sie das Stallgebaude fur z.B. Pferdehaltung nutzen wollen, besteht die Moglichkeit, die

im Osten angrenzende Freilandflache zu pachten.

AulBenanlagen:

Im sudlichen Grundstucksbereich befinden sich ein groBer Schwimmteich sowie ein Gartenhaus.

Betriebskosten:

Dank der Photovoltaik-Anlage (12 KW) sind die monatlichen Stromkosten fur Wohnhaus und
Halle gering (dzt. ca. € 50,00).

Die Kosten fur Wasser, Kanal und Mullentsorgung betragen monatlich rund € 150,00.
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES AREAS

Category Commercial Property, Living Area 150,00 sgm
Detached House  Bse Area 5.336,00 sqm

Usage Type Commercial  Office Area 15,00 sqm

Sales Type Buy  Storage Area 342,02 sgm

Year of construction 2008  Rentable Area ca. 1.000 sqm

Heating Central Heating: Gas

Car Spaces 25 x Carport

ENERGY CERTIFICATE

Under Progress

SEGMENTATION

Total Rooms 3
Floors 2
Bathrooms 2
Toilets 2
Bedrooms 3

Terraces 1
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

TOTAL
Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

It. Tarif

Costs for contract
Vertragserrichter

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Diese Gewerbeliegenschaft mit idealer Verkehrsanbindung (Anschluss S36 in knapp 1,5 km)
befindet sich zwischen der S36 und der Mur, im Gemeindegebiet von St. Marein-Feistritz,

Ortsteil Altendorf.

Die Stadt Knittelfeld mit jeglicher Infrastruktur ist lediglich knapp 10 km entfernt und in

kUrzester Zeit erreichbar.

Fur eine Teilflache der Liegenschaft ist HQ100 und HQ300 (100jahrliches bzw. 300jahrliches

Hochwasser) ausgewiesen.

INFRASTRUCTURE

Gastronomy

< 1km: Restaurant Gastehaus Seiger
Shopping
< 500m: Baumschule Neges

< 1km: Backerei Konditorei Gruber

Other

< 1km: eni Sankt Marein an der Mur Nord

Transport

< 1km: Raststation Sankt Marein bei Knittelfeld Nord
Grune Lagune

Recreation

Freizeitanlage Zechner
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GALLERY
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LINKS AND DOWNLOADS
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More information

GIS-Luftbild

GIS-Flachenwidmung

Flachen

Wohnhaus Grundriss EG

Wohnhaus Grundriss OG

Halle Grundriss
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