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WOCHENENDHAUS FUR EIN BIS ZWEI PERSONEN IN SCHONSTER

GRUN- UND RUHELAGE AM NORDLICHEN DONAUUFER AUF
PACHTGRUNDSTUCK

3425 Langenlebarn

Purchase price: 78.000,00 €
Living Area: 43,00 m2

Rooms: 2
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DESCRIPTION

Lebensqualitat und Ruhe wird durch die Lage dieses Ferien- bzw. Wochenendhauses bestens
erfullt. Dieser Zweitwohnsitz oder kleines Knusperhduschen fur ein bis zwei Personen in
schénster Grun- und Ruhelage und herrlichem Garten mitten im Grinen am Ufer der Donau
unweit von Wien ist auf der Suche nach neuen, netten Eigentimern. Die Liegenschaft liegt wenn
auch mit vielen Nachbarn abgeschieden, direkt an der Donau am nérdlichen Donauufer in der
Katastralgemeinde Langenlebarn-Oberaigen bei Tulln an der Donau und bietet somit hohe

Lebensqualitat im Granen.

Das Grundstuck ist gesamt als Grunland gewidmet. Weiters handelt es sich bei dem Grundstuick

um ein Pachtgrundstuck der Stadtgemeinde Tulln an der Donau.

Das liebevolle Wohndomizil ist sofort verfigbar und wartet bereits auf neue, nette Eigentimer.
Im Erdgeschoss bietet ein klassischer Unterbau ausreichend Stauraum und beinhaltet die
Haustechnik. Wesentlich ist, dass keine Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden sind, ein
Hausbrunnen, eine Senkgrube sowie eine PV- bzw. Sat-Anlage bieten eine minimale

Infrastruktur fur das Wochenenddomizil. Ein Stromanschluss ist nicht vorhanden!

Stilvolle Holzstiegenanlagen fuhren in die Wohnebene im Obergeschoss. Hier stehen dem
neuen Eigentimer neben einer Wohnktche, ein Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit

Dusche und WC zur Verfugung.
Beheizt wird die Gesamtliegenschaft anhand einer Elektroheizung. Der herrliche Garten und die
Lage am Ufer der Donau laden zu herrlichen Grillnachmittagen an lauen Sommerabenden

inklusive Blick ins Grine inmitten der Natur.

Die Liegenschaft sowie die Aul3enanlagen befinden sich in gepflegtem Zustand.
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Ein Highlight dieser Liegenschaft ist unbestritten die sehr naturnahe Wohnlage sowie der grol3e,
ruhig gelegene Garten und die Gewissheit, dass nur Liegenschaftseigentimer Einfahrt in das

umschlossene Areal haben.

NUtzen Sie diese seltene Gelegenheit, denn Liegenschaften wie diese sind sehr rar geworden,
eignet sich bestens als Wochenendhaus oder Zweitwohnsitz und fordern Sie ein unverbindliches

Exposé an, um sich vorab einen detaillierten Eindruck dieser Liegenschaft machen zu kdnnen.

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen

Internetplattform einzutragen.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Form of ownership
Year of construction
Construction status

Construction

Completion Date

Heating

Car Spaces

SEGMENTATION

Total Rooms
Floors
Bathrooms
Toilets
Bedrooms

Terraces

Detached House,
Holiday House, House:
Other, Beach House,

Hut, Pergola
Living

Buy

Sole ownership
ca. 1987
Finished

27.03.2015

Central Heating:

Electric

Open
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AREAS

Living Area

Base Area

ca. 43 sgm

ca. 856 sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 78.000,00 €
TOTAL

Total buy price 78.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Die Liegenschaft liegt am nérdlichen Donauufer auf einem Pachtgrundstick im Uferbereich der
Donau direkt an die Donauauen angrenzend und hat landschaftlich sehr viel zu bieten, liegt

zwischen der Weinregion Wagram und den Donauauen bzw. der Donau.

Eine 6ffentliche Verkehrsanbindung ist nicht vorhanden, die Liegenschaft ist somit nur mit dem

Auto erreichbar.

Die Natur in Ihren schénsten Auspragungen ladt zu ausgedehnten Spaziergangen fur
Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfullen hochste kulinarische
Anspruche. Weiters bestehen sehr gute Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems, Tulln und St.

Polten.
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GALLERY
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“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KEMN' ICH MICH ALIS!"
1
L MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immabilien Makler
t, 0664 60517 517 77
&= peter.fellhofer@riv.at




IMMOBILIE ZU VERAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
%, 0664 60 517 517 77

<] peter.fellhofer@riv.at
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

NKU Kauf de NV PFE

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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