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NEUWERTIGES, FREISTEHENDES EINFAMILIENHAUS MITTEN IM
GRUNEN MIT HOHER LEBENSQUALITAT UND WOHNKOMFORT
AUF BAURECHTSGRUND

2112 Wurnitz
Kaufpreis: 450.000,00 €
Wohnflache: 112,00 m?

Zimmer: 4



Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

IHR BETREUER

Mag. Peter Fellhofer E?ﬂ"l T a ' E
Immobilienmakler : Xt I

Raiffeisen Immobilien Vermittlung 2
peter.fellhofer@riv.at : y =+ i
+43 664 60 517 517 77 ' | :



/de/mitarbeiter/mag-peter-fellhofer.118
/de/ueber-uns/raiffeisen-immobilien-vermittlung
mailto:peter.fellhofer@riv.at
tel:00436646051751777

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

BESCHREIBUNG

Diese Liegenschaft wird Sie begeistern!

Tolle Wohlfuhloase in Form dieses modernen Einfamilienhauses in Massivbauweise mit vielen
liebevollen Details in traumhafter Grunruhelage mit gut dimensioniertem Garten beschreiben
diese Liegenschaft am Allerbesten! Dieser im Jahre 2021 erbaute und mit sehr vielen

hochwertigen Ausstattungskriterien versehene Wohntraum wird Sie garantiert begeistern!

Erfallt werden samtliche Wohnwinsche im Herzen von Wurnitz, in ruhiger Wohnlage vor allem
durch einen stilvollen Eingangsbereich, herrliche Terrassenbereiche, kleinen Garten, offenen

Wohn- und Essbereich mit direktem Ausgang auf die Terrasse und vielem mehr.
ACHTUNG: Es handelt sich um ein Baurechtsgrundstuck!

Uber einen geschmackvollen Eingangsbereich erreichen Sie das zentrale Vorzimmer inklusive
grol3zugigem Garderobenbereich mit direktem Zugang in den imposanten Wohn- und
Essbereich inklusive einer voll ausgestatteten, neuwertigen, modernen Kiiche mit samtlichen
hochwertigen Markengeraten mit direktem Ausgang auf die grol3e Terrasse und in den
Eigengarten. Weiters befindet sich auf dieser Wohnebene neben einem Gaste-WC noch ein

Technikraum.

Vom Vorraum aus gelangen Sie Uber geschmackvolle Stiegenanlagen in die Schlafebene.
Luxuriés und hochwertig zeigt sich auch das Obergeschoss, hier werden weitere Wohnwunsche
durch ein Schlafzimmer mit kleinem Schrankraum sowie zwei weitere Zimmer und ein

Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschmaschine sowie Waschtisch erfillt.

Ganz besonders sind die hochwertigen Ausstattungsmerkmale wie Massivbauweise fur ein

angenehmes Raumklima, eine kostengunstige FuRbodenheizung oder die zahlreichen Fenster
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far ein aulRergewohnliches Wohngefuhl und eine tolle Belichtung, dieses neuwertigen

Wohlfuhlhauses, welches im Jahre 2021 erbaut wurde, hervorzuheben.

Schon am Beginn der Bauphase war es den Eigentumern ein Bedurfnis, nur hochwertigste
Materialien zu verwenden, was sich bis heute in der Inneneinrichtung und Ausstattung dieses

absoluten Wohlfuhlhauses wieder spiegelt.
Alles in allem eine wirklich herausragende und sehr hochwertige Liegenschaft, an welcher der
zukunftige Eigentimer sehr viel Freude haben und viele schéne Stunden verbringen wird.

Familiensinn wird bei dieser Liegenschaft grol3 geschrieben!

Wahlweise kann der offene Kredit zur einem attraktiven Fixzins GUbernommen werden,

entsprechend wurde sich der Barkaufpreis erheblich reduzieren.

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentimer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen

Internetplattform einzutragen.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Einfamilienhaus, Haus:
Sonstiges

Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Baurecht
Baujahr 2021
Baustatus Abgeschlossen
Fertigstellungsdatum 03.03.2022
Heizung FulRbodenheizung:
Luft-

Warmepumpenheizung

Stellplatze 2 x Freiplatz

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum 01.02.2021
Gultig bis 31.01.2031
HWB-Wert (KWh/m?2/a) 35,40
HWB Klasse

fGEE Wert 0,59
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 4



Etagen

Bader
Toiletten
Schlafzimmer

Terrassen
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FLACHEN

Wohnflache

Gartenflache

ca. 112 m2

ca. 383 m?
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 450.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 450.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger und sehr guter Zentrumslage von Wurnitz wenige

Kilometer von der Stadt Korneuburg/Leobendorf entfernt.

Waurnitz liegt in der Gemeinde Harmannsdorf und ist ein sehr gefragter und beliebter Wohnsitz,
liegt eingebettet zwischen Donau und Weinbergen bzw. Waldern und Feldern des Weinviertels.
Wurnitz bietet neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in der Umgebung auch sehr viele
Attraktionen fur Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-Begeisterte und
Radfahrer. Die Natur in Ihren schénsten Auspragungen ladt zu ausgedehnten Spaziergangen fur
Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfullen hochste kulinarische

Anspruche.

In der Stadt Korneuburg bleiben keine Winsche an infrastrukturelle Einrichtungen und
Geschéfte des taglichen Bedarfes unerfillt, Arzte, Banken, Frisére, Backereien,
Einkaufsmoglichkeiten in Hulle und Fulle, Kindergarten sind nur einige Beispiele und sind in nur
wenigen Minuten erreichbar. Die Stadt bieten weiters samtliche Schulen und
Weiterbildungseinrichtungen, profitiert von der direkten Bahnanbindung. Beste Anschlisse an

das offentliche Verkehrsnetz sind genauso selbstverstandlich.

Uber den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete

Verkehrsanbindungen nach Krems, St. Pélten, Tulln und Wien.
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GALERIE
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b & eemiag ODER ZU VERMIETEN?

“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KEMNN' ICH MICH AUS!

! PATRICIA TANNHEIMER &

MAG. PETER FELLHOFER
%, 0664 60517 517 77
(] peter.fellhofer@riv.at

MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immaobilien Makler
t, 0664 60517517 77

=2 peter.fellhofer@riv.at UNSER SERVICE

« Wir bagleiten Sie vom
Erstgesprach bes zur
Schidssellbargabe

« Varkaul zum oplimalen Markipreis

« Bewerbung der immotilien in
unsarem asterrechweilen
Netzwerk - print & anling

« Kaosten entstehen filr Sie nur im
Eriolgafall

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Nebenkostenubersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt


/de/immobilien/kauf/2112/w%25C3%25BCrnitz/neuwertiges-freistehendes-einfamilienhaus-mitten-im-gruenen-mit-hoher-lebensqualitaet-und-wohnkomfort-auf-baurechtsgrund.0001009224
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/64077/7b8a06a5b836694e2732e00f8f68c33f.pdf?signature=e3dbc278225376b5d22dc939760db527089fe45ff62e1d0d6d4285659ba948a4
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/64077/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=2f3848a58db9c4fa54ba6abae40c9a2ca473f66c585805f1253d27e2f2295ba3
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/64077/06ea8b48028834518b515c0ac6b0ea55.pdf?signature=80e7716eafaee36419a3b028a33e0a25485395cc9d441fd6e34d6f177bc4e4bf

