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Exklusives Architektenhaus mit Traumblick uber Tirols Alpen
6181 Sellrain

Purchase price: 990.000,00 €
Usage Area: 180,00 m?
Rooms: 7

YOUR CUSTODIAN

Sigrid Kober, MSc

staatlich geprufte Immobilientreuhanderin
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sigrid.kober@rbm.tirol
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DESCRIPTION

Exklusives Architektenhaus:

Modernes Design, Hochwertige Ausstattung und Atemberaubender Tiroler Panoramablick
Das Wichtigste auf einen Blick:

- Grundstucksgrolie: ca. 395 m?

- Wohnnutzflache: ca. 180 m?

- Dachterrasse Zimmer 1 / Zimmer 2: ca. 20 m?
- Westterrasse Stube: ca. 8,60 m?

- Sudterrasse Essbereich: ca. 21,72 m?

- Ostterrasse Wohnzimmer: ca. 16,02 m?2

- Ostbalkon Schlafzimmer: 3,47 m?

- Sud-/Westgarten

- grol3zuigige Doppelgarage mit ca. 32,50 m?

- Werkstatt/Lager: ca. 14,5 m2

- Holzlager/Fahrradraum: ca. 16 m?

- Freiparkflache fur 4 weitere Autos vorhanden
- Baujahr: 2005

- Lage: Innsbruck-Land / Sellrain

- Panoramablick auf die umliegenden Alpen

- Niedrigenergiehaus

- Kaufpreis: € 990.000,-

- Vermittlungshonorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

Lage und Umgebung:
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Direkt an der Grenze zu Oberperfuss, in Sellrain, steht ein einzigartiges Architektenhaus zum
Verkauf. Die Lage dieses Hauses ist aulBergewdhnlich, es bietet von jeder Ebene aus einen
atemberaubenden Blick ins Inntal und ist die ideale Voraussetzung fur ein attraktives Landleben

in Stadtnahe.

Die Bushaltestelle des Regiobusses befindet sich nur wenige Meter von der Liegenschaft
entfernt und ermdoglicht es, die Nachbarddrfer sowie auch die weitere Umgebung in direkter
Anbindung zu erreichen. Mit dem eigenen Fahrzeug ist man in wenigen Minuten in den

umliegenden Dorfern bzw. in 20 Minuten in der Landeshauptstadt Innsbruck.

Ausstattung und Besonderheiten:

Willkommen im einzigartigen Architektenhaus in Sellrain, einem wahren Juwel am Rande von
Oberperfuss. Dieses exklusive Anwesen, erbaut im Jahr 2005, erstreckt sich Uber eine
Grundstucksgrofie von ca. 395 m? und bietet eine Wohnnutzflache von etwa 180 m2. Die Lage ist
privilegiert, eingebettet in die malerische Landschaft von Innsbruck-Land und prasentiert einen

unvergleichlichen Panoramablick auf die umliegenden Alpen.

Das moderne Einfamilienhaus erstreckt sich Uber 4 Ebenen in Hangverbauung und besticht
durch seine architektonische Raffinesse. Dieses Niedrigenergiehaus wurde errichtet in
hochwertiger und atmungsaktiver Holz-Massivbauweise und ermaoglicht ein sehr angenehmes
Wohngefuhl. Grof3zugige Fensterfronten durchfluten die Rdume mit Licht und eréffnen rundum
atemberaubende Ausblicke auf die Berglandschaft. Das Haus ist ein Niedrigenergiehaus,
energieautark Dank Erdwarme und einem Holzkaminofen. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt
klimaschonend durch eine Erdwarmepumpe. Mit einer bereits integrierten Vorrichtung fur eine
Photovoltaik Anlage kann nach Wunsch ganz einfach auf diesen Energie-Trend nachgerustet

werden.



Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung
Das Haus prasentiert sich in hochster Qualitat - beginnend bei der hochwertigen Einrichtung bis
hin zu speziellen Passivhaus Holz-/Alu-Fenstern mit Lotus-Effekt-Glasversiegelung. Der offene
Wohn- und Kochbereich im Erdgeschoss (ca. 58 m?) beeindruckt mit einem Designofen inklusive
grol3er Liegeflache und einer erstklassigen Designkuche. Dieser gesamte Wohn- und Essbereich

wurde vor knapp 2 Jahren neu designt und eingerichtet.

Dieses Architektenhaus vereint stylischen Wohnkomfort mit nostalgischem Charme - moderne
Annehmlichkeiten kombiniert mit einer handgefertigten Altholzstube fir ein einzigartiges

Wohnerlebnis.

Des Weiteren verflugt die Erdgeschossebene Uber verschiedene Terrassen und Balkone: eine
Westterrasse (ca. 8,60 m?) mit Gartenzugang, eine Sudterrasse (ca. 21,72 m?) und eine
Ostterrasse (ca. 16,02 m2) mit Windschutz und einem atemberaubenden Blick ins Inntal. Der
Garten, eine grine Oase mit SUd-/Westausrichtung, ladt zum Verweilen ein und verfligt zudem

noch unter der Terrasse Uber ausreichend Platz (ca. 15 m?) fur Gartengerate und -mobel.

Das Untergeschoss, zugleich der Eingangsbereich, umfasst ein grof3ztuigiges Buro (ca. 30 m?), das
Masterbedroom mit angrenzendem Designerbad (Badewanne mit Panoramablick, Dusche und
WC) und Ankleideschranken. Das Schlafzimmer beeindruckt mit einem hohen Panoramafenster,
das einen atemberaubenden Blick uber den Gro3raum Innsbruck bietet und bei Nacht einen

faszinierenden Blick auf den Sternenhimmel freigibt.

Zusatzliche Stauflache bietet ein Haustechnikraum sowie eine weitere Lagerflache, die sich

direkt neben dem Eingangsbereich befindet - zur Aufbewahrung von Holzvorrat, Fahrradern, etc.

Im 2. Untergeschoss befindet sich eine Doppelgarage (ca. 32,50 m?), welche ausreichend Platz
far 2 Fahrzeuge und zusatzliche Stauflache bietet. Am gesamten Grundstuick sind Abstellplatze
far 6 Autos gegeben. Eine Werkstatte bzw. ein Lager (ca. 14,5 m?) befindet sich noch zusatzlich

direkt neben der Garage.
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Das Dachgeschoss bietet zwei weitere Schlafzimmer, ein WC und eine Dachterrasse

(ca. 20 m?) mit einem einzigartigen 360°-Blick auf die umliegende Bergkulisse.

Dieses exklusive Anwesen eignet sich genauso perfekt fur Familien, die das Besondere suchen,
sowie auch fur Selbststandige, die mit einem eigenstandigen Blro einen stilvollen Arbeitsort

schatzen. Ein wahres Traumhaus fur anspruchsvolle Geniel3er!

Erleben Sie pure Wohnfreude in den Tiroler Alpen - vereinbaren Sie noch heute einen

Besichtigungstermin, und lassen Sie sich von diesem aul3ergewohnlichen Haus verzaubern!
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Detached House

Usage Type Living

Sales Type Buy

Form of ownership Sole ownership

Year of construction 2005

Heating Underfloor Heating:
Geothermal Energy,

Ofen: Wood

Car Spaces 2 x Garage, 4 x Open

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date 28.04.2023

Valid until 27.04.2033

HWB-Value (KWh/mZ/a) 52,80

HWB Class

fGEE Value 0,81

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms 7

Floors 4

Bathrooms 2



Toilets
Bedrooms
Terraces

Balconies

FEATURES

Location

Area

Special configuration

Exploitation

Furnished

Sanitation

Other

Hillside

Dwelling Area

Chimney, Roller

Shutter

Full developed

Partially furnished

Show, Bathtub,

Bathroom Window

Garden Usage
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AREAS

Usage Area
Base Area
Balcony Area

Terrace Area

View

Additional rooms and

areas

Age

Floor

Cellar

Kitchen

ca. 180 sgm
ca. 395 sgm
ca. 16 sgm

ca. 54 sgm

Mountain View, Distant
View
Guest Toilet,

Storeroom

New Building

Stone, Flagstone,

Parquet
Partial cellar

Open Kitchen,
Kitchenette
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 990.000,00 €
TOTAL

Total buy price 990.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.5%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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GALLERY
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LINKS AND DOWNLOADS
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More information E i

1. Untergeschoss

Erdgeschoss o

Dachgeschoss

2. Untergeschoss

Lageplan

gezeichnete Grundrissplane

Kurzvideo Architektenhaus Sellrain
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