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Grol3zugiges Wohnhaus in Matrei mit atemberaubendem Blick

auf die Nationalparkgemeinde
9971 Matrei

Kaufpreis: 400.000,00 €
Wohnflache: 265,00 m2

Zimmer: 7
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BESCHREIBUNG

Dieses grof3ztugige Wohnhaus im malerischen Ortsteil Waier bietet auf zwei Ebenen viel Platz fur
die ganze Familie. Mit seiner ruhigen Hanglage eréffnet sich ein atemberaubender Blick auf
Matrei und die umliegenden Berge des Nationalparks Hohe Tauern.

Das Erdgeschoss Uberzeugt mit einer modernen, gut ausgestatteten Kiche, einem gemutlichen
Essbereich, einem hellen Wohnzimmer sowie einem vielseitig nutzbaren Buro. Im Obergeschoss
erwarten Sie vier weitere Zimmer, die als Schlafziimmer, Gastezimmer oder Hobbyraume genutzt
werden kdnnen. Ein separater Wohnbereich mit eigenem Zugang bietet idealen Raum fur Gaste.
Der gepflegte Garten, ein gemutlicher Wintergarten und die moderne Pelletsheizung, die erstim
Dezember 2023 installiert wurde, runden das Angebot perfekt ab. Weitere Highlights sind die
beiden sanierten Badezimmer, eine eigene Selche, ein Brotbackofen und Solarmodule fur die
Warmwasser-Beheizung.

Ideal fur Familien, die ein ruhiges und naturverbundenes Leben suchen.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Baujahr
Baustatus

Stellplatze

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen

Balkone

Haus

Wohnen

Kauf
1953/1981
Abgeschlossen

Garage, Freiplatz

12.09.2024
11.09.2034

275,00

3,43
7
2
2
5
1
2
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FLACHEN

Wohnflache ca. 265 m?
Grundflache 715,00 m?
Kellerflache ca. 101 m2
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 400.000,00 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN
Gesamtkaufpreis 400.000,00 € inkl. Ust.

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

Matrei in Osttirol ist eine Marktgemeinde welche mit einer Gré3e von 277 km? die zweitgrofRte
Gemeinde Tirols ist. Das Gemeindegebiet erstreckt sich Uber das gesamte Tauerntal und Teile
des oberen Iseltals. Auf einer Seehdhe von 975 Meter wohnen in Matrei ca. 4.635 Einwohner.
Die Gemeinde ist ca. 30 km von Lienz entfernt und liegt an der Einmundung des Tauernbachs in
die Isel. Durch die Lage innerhalb der Hohen Tauern ist das Gemeindegebiet Matrei von
zahlreichen Bergen gepragt.

Die Nationalparkmarktgmeinde Matrei ist der wirtschaftliche, soziale, medizinische und
touristische Mittelpunkt fur das Iseltal. Die Marktgemeinde Matrei ist ein wichtiges
Schulzentrum fur die nérdliche Region Osttirols. Neben einer Volksschule verfligt die Gemeinde
Uber eine Neue Mittelschule, eine Allgemeine Sonderschule mit Sonderpadagogischem Zentrum
sowie eine Polytechnische Schule mit Werkstatten fur Metall und Mechatronik. Auch die

Landesmusikschule Matrei-Iseltal befindet sich im Ort.
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS LIF 1: . . u

Detailinformationen - . .=
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Erdgeschoss

Haus Matrei Obergeschoss f - -
u A

Video



/de/immobilien/kauf/9971/matrei/grosszuegiges-wohnhaus-in-matrei-mit-atemberaubendem-blick-auf-die-nationalparkgemeinde.0011000101
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/64141/f29d76b6d61ef5db970e1b28cc06bb4c.jpg?signature=d16e84822b403b8e0b5863e5d19d33fbe2cd09b17a4dd423ee2e41c52ab92ad3
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/64141/a191850b1dee72d3ceba431f12ea3f04.jpg?signature=38573844b5794db1526b319abfd8010eed879df27837a522932c2776cf16cf7e
https://youtu.be/1EAbIgNdUbs

