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Eckdaten

Projektadresse
WiesingerstraBBe 9, 4820 Bad Ischl

Katastralgemeinde
42002 Bad Ischl

Einlagezahl
322

Wohnnutzflache
ca. 980 m2

Wohnungsgrbfgen
ca. b0 - 95 mz

Energieeffizientes Wohnen auf hdchstem Niveau: Exklusive VWohnungen
mit beeindruckendem Ausblick im Zentrum von Bad Ischl. Zukunftsfittes
Investment durch dkonomische Nachhaltigkeit & Schonung von fossilen
Ressourcen dank Geothermie (Erdwarme).

Heizung

Die Warmeversorgung fur Warmwasser und Heizung sowie die
Temperierung erfolgt Uber die hauseigene Gemeinschaftsheizung mittels
Geothermie - Warmepumpen mit Tiefensonden

Kiihlung

In der KiihIperiode von Juni bis September wird ein Kihlbetrieb (Tem-
perierung) mittels Umschaltung Uber die FuBbodenheizung projektiert.
Es handelt sich um keine Klimatisierung der Raume. Ein Temperaturdelta
von AuBen- zu Innentemperatur kann nicht garantiert werden.



Mit viel Liebe zum Detail wird der historische Altbau revitalisiert und
das geschichtstrachtige Gebaude um zeitgemali3e Elemente
erweitert. Somit entstenht eine gelungene Symbiose von Alt und
Neu, die Sie begeistern wird. Typische Merkmale, wie hohe Raume
und hochwertiger Fischgrétparkett, sorgen fur das begehrte
Altbauflair. FUr Freunde der modernen Architektur offerieren sich die
Vorzlige der Einheiten im Neubau - groBzigige Balkone und
Terrassen Richtung Kurpark, elektrische Jalousien und

hochwertige Materialien.

Das klassische Altbauflair wird nicht zuletzt durch sehr hohe
Raumhohen formuliert. Im Dachgeschoss werden drei exklusive,
groBzligig angelegte Penthousewohnungen mit eine
Wohnnutzflache von bis m2 und sonnigen Dachterrassen errichtet.

Die Wande und Decken, Materialwahl, Stahleinlagen sowie die
Holz, Beton- und Mortelgruppen, werden entsprechend den
statischen Berechnungen und nach den derzeit geltenden
Bestimmungen It. OIB Richtlinien Uber den Schallschutz sowie
Warmeschutz ausgefuhrt.

1.1. Souterrain

Souterrain

Souterrain saniert

Mauerwerk in Hohe des vorhandenen FuBbodenniveaus mit einer
horizontalen Sperrschicht abgedichtet.

Die AuBenwande sind zusétzlich nach unten abgedichtet, um
anfallendes Wasser vom Gebé&ude fernzuhalten.

1.3. Aullenwiinde

Konstruktion Bestand

Grundungen und aufgehendes Mauerwerk ist Bestand. Partielle
Ergénzungen und Vertarkung nach Erfordernis It. Statik.
Aufbau des 2. Obergeschosses auf bestenendem Mauerwerk.



Souterrain

Bestandswande gesaubert, gespachtelt und gemalt
Stahlbetonwande in Rohoptik bei Bedarf gespachtelt und gemalt
Stahlbetonstltzen wo notwendig aus STB-Fertigteilen, gespachtelt
Farbe Sockel: Beton grau

EG. - 2. Obergeschoss Bestand

bestehende Fassade wo notwendig gedammt und saniert,

wo erforderlich Putz emeuert.

Historische Fassade mit dekorativen Fassadenelementen.

Die Entwasserung von der Dachflache an der StraBenseite erfolgt Uber
sichtbare Hangerinnen und Regenabfallrohre.

Fensterfaschen: Grau

EG - 1 Obergeschoss Neubau

AuBenwand aus Stahlbeton oder Ziegelwand und
Warmedammverbundsystem; verputzt bzw. Fassade mit einer
vorgehangten Metallfassade wie z.B. PREFA.

Beschichtetes Aluminium mit Schattenfuge.

Befestigung auf Aluminium Unterkonstruktion geschraubt

Q. Obergeschoss Neubau

Ziegelmauerwerk oder Stahlbetonsaulen bzw. -wande nach statischen
und bauphysikalischen Anforderungen.
Farbe Fassade: Weil3

Raumhshen

Lt. Plan, Abweichungen auf Grund technischer Erfordemisse
(Leitungen, Tréger, etc.) moglich.

1.4. Innenwiinde

Tragende Innenw'ande Neu

Ziegelmauerwerk oder Stahlbetonwande nach statischen und
bauphysikalischen Anfoderungen.

Oberflache mit Spachtelputz, gespachtelt und gemalt

Farbe: Weil3

Tragende Innenwinde Bestand

Bestandsmauerwerk aus Ziegel
Oberflache mit Spachtelputz, gespachtelt und gemailt
Farbe: Weil3



Nicht tragende Innenwinde

Ausfuhrung samtlicher nicht tragender Innenwande als

Gipskarton-Standerwande mit Dammschicht

gemal bauphysikalischer Erfordemis, beidseitig doppelt beplankt

Oberflache gespachtelt und gemalt

Farbe: Weil3 bzw. Architektenvorgabe
Wohnungstrennw'ande

\Wohnungstrennwéande in Ziegelmauerwerk oder Stahlbeton nach
statischen und bauphysikalischen Anforderungen oder
Gipskarton-Standerwéande

Innenwinde Nassbereich

sofern nicht Mauerwerk vorhanden
Impragnierte GK-Platten oder gleichwertiges im
Dusch- und Spritzbereich It. Norm;

Farbe: Weil3 bzw. Architektenvorgabe

Fliesen
siehe Abschnitt 4

1.5. Verziehrungen und Stuck in den
Altbaugeschoﬁen
FG. - 2. Obergeschoss Bestand

Abgehéngte Decken
Sonderwunsch:
Wand- und Deckenstuck in den GeschoBen EG-2.0G

1.6. Beleuchtung Fassade

Fassadenbeleuchtung

dezente Inszenierung der Fassade im Eingangsbereich, Nebeneingang
bzw.im Stellplatzbereich
durch punktuelle Beleuchtung laut behdrdlichen Vorgaben

1.7. Deckenkonstruktion
Souterrain / EG Bestand

Decke Bestand bzw. nach bauphysikalischen Kriterien gedammt
Oberflache gespachtelt und gemalt

Im Gang im Bereich der Leitungsflhrungen eine abgehangte Decke
Farbe: Weil3



Souterrain / EG Neubau

Stahlbetondecken aus Ortbeton und/oder Halbfertigteilen
Warmedammung It. bauphysikalischer Erfordemis

Oberflache gespachtelt und gemalt

Im Gang im Bereich der LeitungsfUhrungen eine abgehéngte Decke
Farbe: Weil3

EG - 2. Obergeschoss Bestand

Decke Bestand

Warmedammung It. bauphysikalischer Erfodernis
Oberflache gespachtelt und gemalt

Farbe: Weil3

EG - 2 Obergeschoss Neubau

Stahlbetondecken aus Ortbeton und/oder Halbfertigteilen
Warmedammung It. bauphysikalischer Erfordernis
Oberflache gespachtelt und gemalt

Farbe: Weil3

Ab gehangte Decken

auf Sonderwunsch maoglich:
im Nassbereich Innendispersionsfarbe

1.8. Dachkonstruktionen

Steildach

Kaltdach mit Eternitdeckung oder gleichwertig

Sparren, dazwischen gebundene Dammung, vollflachige Schalung,
dampfdiffusionsoffene Unterbahn, Konterlattung, Dachlattung,
innere Schalung.

Farbe: Anthrazit bzw. Architektenvorgabe

Flachdach

Stahlbetondecke bzw. Holzdecken It. statischen Vorgaben.

Der technische Aufbau entspricht den bauphysikalischen Vorgaben It
Energieausweis.

mit bitumindser Eindeckung

Seilsicherungsystem und/oder Anschlagspunkte auf den Dachflachen
laut Behorde.

Spenglerarbeiten

Séamtliche Spenglerarbeiten werden in Alu beschichtet ausgeflhrt
Dachrinnen, Ablaufrohre etc.
Farbe: Anthrazit bzw. Architektenvorgabe

Attikaabdeckungen, Verblechungen USW.

Farbe Verblechungen: Anthrazit Matt bzw. Architektenvorgabe



2 1. Tiiren

Eingangstiir - Haustiir

Art der Ausfuhrung: Glas - Aluportal
Farbe Innen: Schwarz bzw. Architektenvorgabe
Farbe AuBen: Schwarz bzw. Architektenvorgabe

Nebeneingangstiir (Zugangstiir Barrierefrei)

Farbe Innen: Schwarz bzw. Architektenvorgabe

Farbe AuBen: Schwarz bzw. Architektenvorgabe
Briefkastenanlage

Farbe: Schwarz bzw. Architektenvorgabe

2.2. Stiegenhaus und Ginge
Stiegenhaus Belag

Feinsteinzeug oder Terrazzo-Boden
Farbe: Dunkelgrau

Sockelleiste Terrazzooptik

Farbe: Dunkelgrau

Farbe Stiegenhaus: Weif3

Handlauf / Stiegengeldander

Der Stiegenhandlauf wird in Edelstahl hergestelit.
Gelander in Stahl grundiert und schwarz malermaBig gestrichen.

Beleuchtung / Ginge und Stiegenhaus

Bewegungsmelder und Leuchttaster It. Erfordemis
Farbe: Schwarz
Wandbeleuchtung: Fabriakat Molto Luce (oder Gleichwertiges)

2.3. Eingangshalle

Abstreifmatte

Abstreifmatte im Eingangsbereich flachenblndig mit dem fertigen
FuBboden



Belag

Feinsteinzeug oder Terrazzo-Boden

Verlegeart Karomuster, Karomuster mit Randfries
Farbe: Dunkelgrau und Beige

Format: 30x30 cm

Sockelleiste

Feinsteinzeug oder Terrazzo-Boden
Farbe: Dunkelgrau

Winde

bestehende Eingangshalle Putz It. Erfordermnis saniert
Wande gespachtelt und gestrichen
Farbe: Weil3

2 4. Beschriftung und Beschilderung
Stockwerkbeschriftung

Farbe / Material: Messing

Eingangsbereich

“‘Gebaut von Brandl Bau”
Farbe / Material: Messing

2 .5. Aufzug
Boden

keramische Fliese, Terrazzo-Optik

Spiegel

eine Wand

2.6. Souterrain

Bodenbelag

mit hochfestem Anstrich oder versiegelt
Farbe: Dunkelgrau

Decke

Bestandsdecken oder Stahlbetondecke
Untersicht gedammt It. Bauphysik



2.7. Kellerabteile im Souterrain

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.

Wichtiger Hinweis: Die Kellerabteile sind nicht geeignet um
feuchtigkeitsempfindliche Gegenstiande, wie Biicher, Kleider etc. zu
lagern.

Wichtiger Hinweis: Die Kauferin / Kaufer akzeptieren durch technisch
notwendige Leitungsfiihrungen mégliche KubatureinbuBen.

B odenb elag

mit hochfestem Anstrich oder versiegelt
Farbe: Dunkelgrau

D€Ck€

Bestandsdecken oder Stahlbstondecke
Untersicht gedammt It. Bauphysik

Trennwéinde

Metall-Trennwandsystem inkl. Tdren
1,80 m Hohe mit Drlckergarnitur
Profilzylinder fUr Zentralsperre und Nummernschild

Elektroinstallation

Jedes Kellerabteil verfligt Uber eine eigene Steckdose, Licht und einen
Lichtschalter.

Verrechnung d. Stromverbrauchs d. Keller abteile erfolgt jeweils Uber
den eigenen Stromzahler

28 W&SC}I- u. Trockenraum und

Kinderwagenraum 1im Souterrain
Bodenbelag

mit hochfestem Anstrich oder versiegelt
Farbe: Dunkelgrau

Decke

Bestandsdecken oder Stahlbetondecke
Untersicht gedammt It. Bauphysik

Auf@enturen, Innentiiren / Schleuse

Farbe: Dunkelgrau



29. Aufschlieﬁung, Einfriedung
Zufahrt

Asphalt

PKW—Absterlatze

Oco-Drain mit Rasenfugen oder Rasengittersteine oder
Betonsteinpflaster

Ml‘iﬂplatz

Asphalt

Z'&une

punktgeschweiBter Gittermattenzaun mit 3D-Profilierung

2.10. Zentralschlieflanlage

Systemanlage flr Haupt- und Nebeneingangttren, Allgemeinrdume,
Kellerabteile - je Wohnuneinheit 5 Schltissel

211. Aufgenanlagen
Grinflichen

Lt. Bepflanzungskonzept und AuBenanlagenplan mit punkigesch-
weiBtem Gitterzaun.

Fallt der Ubergabetermin in einen Zeitraum der auf Grund der &uBeren
Witterungsverhaltnisse (z. B. Oktober bis Marz) zur Besamung der
Grunflachen nicht geeignet ist, dann erfolgt diese so schnell als méglich
im darauffolgenden Frihjahr.



3.1. Tiiren

Wohnungseingangsturen

Der Sicherheitsbeschlag wird einbruchhemmend It. ONORM B5338
und mit Zylinderschloss mit Dreifachverriegelung geméan ONORM
B5455 Widerstandsklasse 3 ausgefunrt.

modernes Holzturblatt mit Holzumfassungszarge mit Spion, stumpf
einschlagend mit verdeckten Bandern; AusfUhrung mit Doppelfalz,
Klimakategorie C, BrandschutztUr

Farbe Innen: Weil3
Farbe AuBen:  Weil3

Innentiiren

Die Beschlage der Innentlren sind mit einem Buntbartschloss
hergestellt.
WC und Bad analog mit ,WC-Beschlag'

ErdgeschoB - 2. Obergeschoss

Tarblatt Stilttren mit FUllungen (Alt Wien)

Klassisches Holzinnentdren und Holzumfassungszargen
Hohe 2,10 m.

Farbe Tur und Umfassungszarge: Weil3

Beschlag: Klassisch, Messing

Alternativ wahlbar:

ErdgeschoB - 2. Obergeschoss

Moderne Holzinnentlren und Holzumfassungszargen
Hoéhe 2,10 m.

Farbe TUr und Umfassungszarge: \Weil3

Beschlag: Modemn

Alle Beschlage sind als Rosetten ausgefuhrt.

3.2. Bad
Spiegel

runder Spiegel mit LED Hintergrundbeleuchtung

Fabrikat Vallone oder gleichwertig

GroBe Durchmesser 80cm (varriert je nach BadezimmergréBe und kann
auch groBer oder kleiner ausfallen)



Duschtasse

Fabrikat Villeroy & Boch oder gleichwertig
Bodenbungige Duschtasse

Duschrinne - Sonderwunsch

Fabrikat Hansgrohe oder gleichwertig
abhangig von der Fliesenvariante

Fliesenhohe Badezimmer

Waschtisch Spritzbereich

ca. 1,20 m

Duschbereich

Hohe 2,30m

Wandzonen auBerhalb Spritzbereich
nur Fliesensockel ca. 15cm

Fliesenhshe WC

WC-RUckwand ca. 1,20m mit Ablage (verfliest)

Wandnische 1 x pro Badezimmer

Wandnische im Dusch- bzw. Badewannenbereich
Fabrikat Hansgrohe oder gleichwertig

GroBe ca. b 30 cm h 30 cm t 10cm

Farbe Mattschwarz oder Mattweil3

Badeheizkﬁjrper

Zehnder Quaro elektrisch 600W rein. Elektrisch oder gleichwertige

Farbe: WeiB oder Schwarz

SOIldCI‘WIlIlSCl’l Was chtischmbb 61

je nach Gegebenheit konnen als Sonderwunsch Waschtischmaobel

angeboten werden



Bad Variante 1
Wand

Feinsteinzeug
GroBe 60 x 120 cm
Farbe Griun

Sockel

Feinsteinzeug
Hbohe ca. 20 cm
Farbe Terrazzo-Optik

Armatur

Vallone oder gleichwertig
Farbe Schwarz Matt

BOdCIl

Feinsteinzeug
GroBe 60 x 60 cm
Farbe Terrazzo-Optik

Bad Variante 2
Wand

Feinsteinzeug
GroBe 60 x 120 cm
Farbe Sandsteinoptik

Sockel

Feinsteinzeug
Hohe ca. 20 cm
Farbe Sandsteinoptik

Armatur

Vallone oder gleichwertig
Farbe Bronze

Boden

Feinsteinzeug
GroBe 80 x 80 cm
Farbe Sandsteinoptik



Bad Variante 3
Wand

Feinsteinzeug
GroBe 60 x 120 cm
Farbe Ceppo Optik

Sockel

Feinsteinzeug
Hbhe ca. 20 cm
Farbe Ceppo Optik

Armatur

Vallone oder gleichwertig
Farbe Chrom

Boden

Feinsteinzeug
GroBe 60 x 60 cm
Farbe Ceppo Optik



3.2 Bad und WC Ausstattung

WC Anlage

Betatigungsplatte WC
TECE sguare WC-Betétigungsplatte oder gleichwertig
Wahlweise in weil matt oder schwarz matt

Laufen Kartell Wand WC und WC-Sitz oder gleichwertiges
Wand-Tiefspll-WC, spulrandlos

Handwaschb CCkCIl WC

= *‘L Laufen Val Handwaschbecken oder gleichwertiges
I Saphir Keramik Weif3
g mit Hahnlochbank
StandardgroBe

Syphon
Oberflache Schwarz Matt / Chrom / Messing




F

Aufsatz-Waschtisch Bad

Laufen Val Handwaschbecken oder gleichwertiges
Saphir Keramik \Weil3

Badewanne Anlage

Laufen Pro oder gleichwertiges

UP-Wannenbatterie WWand — fima Spillo Up / NOYA DUO 200
oder gleichwertiges
Oberflache Schwarz Matt / Chrom / Messing

Armatur Waschtisch

fima-Spillo Up oder gleichwertiges z.B. Vallone Noya Oberflache
Schwarz Matt / Chrom / Messing

Syphon
Oberfléche Schwarz Matt / Chrom / Messing



Dusche

Brausebatterie
fima- AP Brausebatterie-Dusch-Kombination
Oberflache Schwarz Matt / Chrom / Messing

Duschwand

Die AusfUhrung der Duschtrennwand erfolgt gem. Vorgabe des Bau-
frégers.

Kleinaccessoires

Kleinaccessoires, wie Handtuchhalter, Seifenschale, etc. sind nicht
enthalten.

Kiiche

Installation: Warm-/Kaltwasser und Anschlussmaéglichkeit fur den Ges-
chirrspuler inkl. Ablauf,

Achtung: Ab Warmwasserleitungslangen, die gréBer als 10 m von der
Klche zur Ubergabestation sind, wird empfohlen, einen elektrischen
Durchlauferhitzer mit der Kiicheneinrichtung vorzusehen.

Bei der Klichenplanung ist der Raum fur den Untertischspeicher zu
berticksichtigen. Dieses ist dem Klcheninstallateur bekannt zu geben.

M aschmas chinenanschluss
1 Waschmaschinenanschluss mit Unterputzsiphon und Kaltwasseran-
schluss pro Wohnung.

Allgemeinbereich
1 Kaltwasseranschluss mit frostsicherem Kemperventil im Allgemein-
bereich.

Allgemein Wasch- und Trockenraum

1 Waschmaschinenanschluss
1 Anschluss fur Kondensattrockner
1 Ausgussbecken Niro mit Armatur



3.4. Fenster

Fenster und Fenstertiiren

Rahmen und Flugel in Kunststoff mit Alu beklipst und
3-fach Isolierverglasung.
Fenstersprossen im Altbau

Fensterfarbe innen Weil3
Fensterfarbe auBen: Tiefschwarz

3.D. Sonnenschutz - Beschattung

Sonnenschutz im Neubau

Bei allen Fenstern und Fensterttren der Wohnréume erfolgt ein Son-
nenschutz mit AuBenraffstore und die AusfUhrung mit Fernbedienung
(sofern technisch maglich).

Farbe Schienen: Tiefschwarz

Farbe Schienen: Alu

Sonnenschutz im Bestand

Aufrund der baulichen Gegebenheiten ist kein auBenliegender
Sonnenschutz moglich.

Markisen

Die nachtragliche Anbringung von Markisen als Sonderwunsch ist
maoglich, der Markisenstoff ist einfarbig auszufuhren.

J3.6. Fensterbianke

Fensterbanke

AuBen: Aluminium pulverbeschichtet
Innen: Helopal Fensterbank- Gussmarmor, Puritamo Linea od.
gleichwertiges

J.7. Balkone, Terrassen, Loggia
Geldander

Einfache Stangenlander in Flachstahl
im Ergeschoss wird das Gelande / Bristung teilweise in Beton
ausgeflhrt It. Planung

Belag Balkone, Terrassen, Loggia

Ausfuhrung It. planlicher Darstellung

Estrich oder Betonplatten z.B. Rambdck Monolith “Granit Grau”
50 x 50cm

Farbe: Grau



Terrassen D G

Natur- und Kunststein im Splitt- oder Mértelbett verlegt It. planlicher
Darstellung, auBerhalb Kiesbeschittung.

80 x 80cm

Farbe: Grau

Geliander 2. OG bzw. Penthouse

Glasgelander bzw. Brlstung teilweise in Beton mit Rundstahl
ausgeflhrt It. Planung

J3.8. Fullbsden
Abstellraum

Boden
Feinsteinzeug
Farbe: grau, matt, 30/60; 60/60



Variante 1
Parkett

Farbe Eiche Natur
Fischgrat 90° / groBer Stab
Oberflache geburstet, werkseitig wohnfertig geolt

Sockelleiste

Sockelleiste mit Profilierung (Berliner Profil)
Hohe ca. 12cm
Farbe: weil3 lackiert

oder

Sockelleiste glatt, modermn
Hohe ca. 6cm
Farbe: weif3 lackiert

Variante 2
Parkett

Farbe Eiche natur Viatal
Fischgrat 90° / groBer Stab
Oberflache gebUrstet, werkseitig wohnfertig gedit

Sockelleiste

Sockelleiste mit Profilierung (Berliner Profil)
Hohe ca. 12cm
Farbe: wei lackiert

oder

Sockelleiste glatt, modem
Hohe ca. 6ecm
Farbe: wei lackiert

Variante 3 - mit Aufpreis Sonderwunsch
Parkett

Farbe Eiche dunkel z.B. kerngerauchert
Fischgrat 90° / groBer Stab
Oberflache natur gedit

Sockelleiste

Sockelleiste mit Profilierung (Berliner Profil)
Hbhe ca. 12cm
Farbe: weil3 lackiert

oder

Sockelleiste glatt, modem
Hohe ca. 6cm
Farbe: weil3 lackiert



4.1. Medienverbrauchsziahler

Die Medienverbrauchszahlung (Kaltwasser, Warmwasser ) erfolgt Uber
eigene geeichte Zahler je Wohneinheit. Die Zahler flr Kalte und Warm-
wasser sind in den Wohnungen situiert und kdnnen “fernausgelesen”
werden. Die Elektrozahler sind im Keller in einem eigenem Raum
vorgesehen.

4.2. Heizung und

Warmwasserbereitung

FUr das Stadthaus wird die Versorgung Uber einer Tiefengeothermie
vorgesehen. Heizung erfolgt zentral in der Ubergabestation in der
Wohnung. Wéarmezahler fur Heizung und Verbrauch sowie Kaltwas-
serzéhler. Die Steigleitungen fur die FuBbodenheizung im Stadthaus
verlaufen in einem zugénglichen Schacht.

Zusétzlich:
Ein elektrischer Handtuchwarmer pro Wohnung, weiB / schwarz

4.3. Lﬁftungsanlagen
Dunstabzug

System: Umluft (Dunstabzug im Kaufpreis nicht enthalten, Abluftfiihrung
Uber Dach oder AuBenwand auf Grund Niedrigenergiebauweise nicht
maoglich.)

Liiftung

Entltftung aller Wohnungen mit Tellerventil Uber zentralen Abluftventila-
tor, 2-stufig Uber Hygrostat (automatisch); Zuluftsystem Uber ,Fenster-
bzw. Wandltfter*. Im WC erste Stufe GrundlUftung, zweite Stufe Uber

separaten Taster Lichtschalter.

LaibungslUfter

Kﬁhlung

Wohnungen im Dachgeschof3 werden fur eine optimale KUhimaéglichkeit
vorbereitet (Rohinstallation). Die Ausfliihrung erfolgt auf Sonderwunsch
der Kaufer.

4 4. Elektroinstallationen Allgemein

Installation

Achtung: Elektroinstallation in \Wohnungstrennwanden nur in Absprache
mit der ortlichen Bauaufsicht.



Schalter / Steckdosen

Einheitliches Schalterprogramm eines Herstellers, Farbe weil3.

Sprechanlage

Gegensprechanlage mit der Méglichkeit der Aufristung auf eine
Videogegensprechanlage gegen Aufpreis.

Fernsehen / Internet

Anschluss an Netz des ortsansassigen Betreibers, gebuhrenpflichtig fur
den K&ufer, Verrohrung von Raumen bis Wohnungsverteilerkasten.

Telefon

Leerverrohrung fUr gebUhrenpflichtigen Festnetzanschluss.

Rauchwarnmelder

In den Wohnungen werden Rauchwarnmelder It. OIB R2 montiert

Stiegenhaus

Deckenauslasse It. Elektroprojekt. Bewegungsmelder ausgestattet mit
Zeitrelais oder Taster.

Carport

LED-Beleuchtung, Notbeleuchtung It. gesetzlicher Vorschrift und
Forderung der Behorde.
1 Steckdose, 230V, versperrbar pro Stellplatz pro WE

Wasch— und Trockenraum

1 Deckenlichtauslass

1 Schalter

1 Steckdose Waschmaschine

1 Steckdose Kondensattrockner

4.5. Elektroinstallationen Souterrain

Kellerabteile

Aufputz-Installation, der jeweiligen Wohneinheit zugeordnet.
1 Deckenlichtauslass

1 Steckdose zweifach

1 Schalter

Schleuse

1 Deckenlichtauslass
2 Schalter



Vorraum / Flur

1 Deckenlichtauslass bei RaumgréBen bis 8 m?2
2 Deckenlichtauslasse bei RaumgréBen ab 8 m2
1 Steckdose einfach

2 Schalter

Keller

1 Deckenlichtauslass bei RaumgréBen bis 8 m?2
2 Deckenlichtauslasse bei RaumgréBRen ab 8 m?
1 Steckdose zweifach

2 Schalter

4.6. Elektroinstallationen Wohnungen

Vorraum

1 Deckenlichtauslass bei RaumgréBen bis 8 m?2
2 Deckenlichtauslasse bei RaumgréBRen ab 8 m2
2 Steckdosen einfach

1 Telefonauslass

1 Gegensprechanlage

2 Schalter

Flur

1 Deckenlichtauslass bei RaumgréBen bis 8 m?2
2 Deckenlichtauslasse bei RaumgréBen ab 8 m2
1 Steckdose einfach

2 Schalter

WC

1 Deckenlichtauslass
1 Schalter
1 LUfter, erste Stufe GrundlUftung, zweite Stufe Uber separaten Taster

Bad / DU

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass

1 Steckdose zweifach

1 Steckdose einfach

2 Schalter

1 LUfter, erste Stufe Grundltiftung, zweite Stufe Uber Hygrostaten

Kiiche

1 Wandlichtauslass

1 Deckenlichtauslass

1 Steckdose fur Kihischrank / Gefrierkombination
1 Steckdose fUr Dunstabzug

1 Steckdose fur Sptimaschine

1 Steckdose fur Mikrowellenherd

2 Wandarbeitssteckdosen zweifach

1 Wandarbeitssteckdose einfach

1 Steckdose f. Untertischspeicher (bei Erfordemis)
1 Anschluss fur E-Herd 400V

2 Schalter



Wohnen / ESSCI]

2 Deckenlichtauslasse

2 Steckdosen einfach

1 Steckdose zweifach

1 Steckdose dreifach

1 TV-Steckdose

1 Telefonauslass

1 Leerverrohrung fUr Internet / TV

2 Schalter

Anzahl / Positionen der Schalter abhangig von der Raumaufteilung bzw.
Anzahl der Zugangsttren.

Abstellraum

1 Deckenlichtauslass
1 Steckdose einfach
1 Schalter

Zimmer z.B. Schlafzimmer

1 Deckenlichtauslass

2 Steckdosen zweifach

1 Steckdose einfach

1 Leerverrohrung fur Interet / TV

2 Schalter

Anzahl / Positionen der Schalter abhangig von der Raumaufteilung bzw.
Anzahl der ZugangstUren,

Position des Schalters beim Doppelbett in Bettmitte.

Terrasse / Balkon / Loggia

Je 1 Wandlichtauslass
1 UP Feuchtraumsteckdose
1 Ausschalter innen

4.7. Wasserversorgung

Anschluss an das ortliche Wassernetz

48 TC]@fOIl

Leerverrohrung fur gebUhrenpflichtigen Festnetzanschluss.

4.9. Strom

Anschluss an das ortliche Netz

4.10. Fakalkanal

Anschluss an den Ortskanal

4.11. Oberflachenwasser

Versickerung in der Gesamtanlage.



Sonstige Festlegungen und
Schlussbemerkungen
Prospekthaftung

Die im Kaufpreis enthaltene Ausstattung des Objektes richtet sich
ausschlieBlich nach der vorliegenden Beschreibung. Angaben in Pros-
pekten, Anzeigen, Broschuren aller Art und auf der Homepage wurden
zu einem sehr frihen Zeitpunkt erstellt. Die in den Planen dargesteliten
Einrichtungsgegensténde sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage,
sie dienen lediglich der lllustration und werden nicht Vertragsbestandteil.
Ebenso die Kiichen- und Badeinrichtung, Haushaltsgerate und Einrich-
tungsgegenstande sind daher nicht kaufgegenstandlich.

Insbesondere die Ansichten, Animationen und Renderings (Visualis-
ierungen) sollen lediglich einen Eindruck vermitteln und wurden aus
der Sicht des lllustrators erstellt. Die Darstellung der Balkongelander,
Regenfallrohre, Fassadengestaltung kann von der tatsachlichen Aus-
fuhrung abweichen. Die dargestellten Farben sind eine Hilfestellung
bzw. fur die Orientierung zu verstehen, da sich die Farben an Bauteilen
von Darstellungen auf Papier unterscheiden werden und kénnen. Die
Paosition bzw. Lage und Anordnung von Regenrinnen, Regenfallrohren,
Balkonentwasserung und Blitzschutzableiter kdnnen sich andern. Die
genaue Position und GroBe der Schachte wird erst in der Haustech-
nik-Detailplanung bestimmt.

Die Verkaufsplane und auch sonstige Plane sind nicht fur MaBentnahme
fUr Einbauten und Mébeln geeignet. Hier ist immer das Naturmal3 VorOrt
ZuU nehmen.

Der Bautrager behaélt sich schlieBlich vor, in der Bau- und Ausstattungs-
beschreibung vorgesehene Ausstattungsmerkmale, Produkte oder
Marken auszutauschen bzw. durch gleichwertige Produkte zu ersetzen.
Im Bereich der Privatgérten und AuBenanlagen kénnen sich zur Ver- und
Entsorgung der Wohnanlage unterirdische Einbauten (Leitungen und
Schéchte) sowie Schachtabdeckungen (auch gréBerer Anzahl) befind-
en.

Der Zugang zu den Leitungen, Wartungsschachten muss fur die War-
tungs- und Instandhaltungsarbeiten gewahrleistet sein.

Die Sanitargegensténde in den Planen dienen als Platzhalter, zur Aus-
fuhrung kommen die in der vorliegenden Bau- und Leistungsbeschrei-
bung definierten Produkte und Gegenstande.

Alle in Planen und Baubeschreibungen angeflhrten Mal3e sind Soll-
maBe mit den It. ONORM DIN 18202 zul&ssigen Toleranzen.
Angegebene Wohnflachen werden auf Grundlage des Wohnungsei-
gentumsgesetz (WEG) in der aktuellen Fassung ermittelt und berech-
net. Bei den angegebenen Flachen (Rohbaumalie) handelt es sich

um Zirka-Angaben der zu diesem Zeitpunkt aktuellen Planung. Aus
technischen Grunden wie Vorgabe von Fachplanern, Baubehérde etc.
sind bis zu -/+ 3% Wohnflachenanderungen gegenuber Vertragsplénen
mabglich und finden keinen Ausgleich. Fur die Einrichtung der Wohnung
sind NaturmaBe zu nehmen.



Generell wird der Keller als kalter Keller verkauft (unbeheizt).

Der Bautréger behalt sich das Recht vor, Anderungen am geplanten
Umbau des Wohnhauses, der Aufteilung der Allgemeinflachen, wie
auch Zusammenlegung und Teilung der geplanten Einheiten, allenfalls
auch unter Einbeziehung der Allgemeinflachen, sowie Umwidmungen
vorzunehmen, sofern diese aus technischen, gestalterischen, rechtli-
chen, behérdlichen oder wirtschaftlichen Griinden erforderlich sind.

An Wanden und Decken von Kellerraumen und Kellerabteilen und der
Tiefgarage kdnnen teilweise Ver- und Entsorgungsleitungen gefUhnrt
werden, welche stellenweise unter 2 m Raumhohe reichen.

Die zusétzlich bereitzustellenden elektrischen Leistungen seitens des
Energieversorgers fur den Betrieb von E-Auto-Ladestationen sind nicht
Vertragsbestandteil, es wird lediglich die bendtigte Leistung flr den
Betrieb der \WWohneinheiten vorgehalten. Beim Energieversorger ist die
zusatzlich bereitzustellende Anschlussleistung zu vereinbaren.

Baustellenbesichtigung

Gefuhrte Baustellenbesichtigungen mit den Kaufern erfolgen zur
Rohbauabnahme, nach Fertigstellung des Estrichs und zur Vortbergabe
der Wohnung. Eine Begehung der Baustelle bzw. der Wohnungseigen-
tumsanteile ist auBerhalb der vorgenannten Termine nicht moglich.

Ubergabe der Wohnung

Die Ubergabe der Wohnung erfolgt besenrein. Soliten Abweichungen
von geplanten AusfUhrungen aufgrund von technischen oder behdrdli-
chen Auflagen, architektonischen, handwerklichen oder konstruktiven
Grunden, sowie aus Grinden der Materialbeschaffenheit erforderlich
sein und keinen wesentlichen Nachtell fir den Kaufer darstellen, sind
diese dem Errichter / Verkaufer ausdrlicklich vorbehalten. Vertragshbe-
standteil ist der Text der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und nicht
die zeichnerische Darstellung in Verkaufsplanen etc. oder auf Visualis-
ierungen oder auf Werbungsmaterialien.

Wir weisen darauf hin, dass fUr Einbauten (Klichen, Schranke, ... ) die
durch den Kaufer oder in dessen Auftrag erfolgen, immer Naturmafie
zu nehmen sind. Der Einbau ist erst nach Ubermahme der Wohnung
maoglich.

Parkettholzer sind Naturprodukte und haben ein Quell- und Schwind-
verhalten. Die sorgfaltige Beachtung der Hinweise in den Pflegeanlei-
tungen, insbesondere das Einhalten der raumklimatischen Verhaltnisse,
kann eine Fugenbildung im vertretbaren Rahmen halten. Durch die
Verwendung von I6sungsmittelfreien Deckschichten fur die Ober-
flachenbehandlung von Parkett kann es partiell zu einer Fleckenbildung
kommen. Gleichfalls kann es durch UV-Strahlung des Sonnenlichts,
durch Zersetzung des Holzinhaltsstoffes Lignin, zu Farbveranderungen
kommen. Diese Eigenschaften des Materials Holz stellen keine Qual-
itAtsbeeintrachtigungen dar.

Wartung und Betrieb

Unbeheizte Kellerrdume sind fUr die Lagerung hochwertiger und emp-
findliche Gegenstande nicht geeignet (Blcher, Kleidung, etc.).



Information zur Sonderwunschabwicklung

Um die Abwicklung von Sonderwinschen zu erleichtern, dirfen wir im
Folgenden Uber das Prozedere der Abwicklung informieren.

Die 1. Beratung nach Kaufvertragsunterfertigung inkl. Planskizze und
Kostenschéatzung ist im Kaufpreis enthalten.

Die Koordination der Sonderwinsche und Einholung der Angebote
erfolgen durch Brandl Bau GmbH.

Inr Ansprechpartner fur sémtliche Sonderwdinsche ist Herr Andreas
Hemetsberger und Herr Thomas Reiter.

Plan- und AusfUhrungsanderungen sind nur mit schriftlicher Genehmi-
gung durch den Verkaufer moglich. Genehmigte Sonderwinsche sind
direkt zwischen der ausfUhrenden Firma und dem Kaufer abzuklaren.
FUr eventuell vom Verkaufer, auf Wunsch des Kaufers, abzuwickelnde
Anderungen, welche nach der Erstberatung notwendig sind, wird ein
Stundensatz von Euro 90,-- + 20 % USt. zuzdglich Fahrt und Neben-
kosten verrechnet.

Wir bitten um Verstandnis, dass sémtliche Sonderwinsche nur durch
die von der Brandl Bau GmbH fur die Standardausfuhrung beauftragten
Lieferfirmen und Professionisten durchgefUhrt werden kénnen. Die im
Zuge der DurchfUhrung von Sonderwinschen anfallenden Planungs-
und Bauleitungskosten werden dem Wohnungserwerber wie folgt
verrechnet:

Architektur 120,- + 20 % USt.

Elektroplanung 95,- + 20 % USt.

Haustechnikplanung 95,- + 20 % USt.

Ortliche Bauleitung 95,- + 20 % USt.

Bauphysiker 120,- + 20 % USH.

Statiker 120,- + 20 % USt.
Alle Angaben verstehen sich pro Stunde und zuzlglich 20% USt.

FUhren die Beauftragung bzw. DurchfUhrung von Sonderwdnschen zu
Verzégerungen der Fertigstellung einzelner Etappen, ist fur Zwecke der
Bestimmung der Kaufpreisfalligkeit, die ausschlieflich aus einem Son-
derwunsch resultiert, nicht zu berticksichtigen und ist damit der Eintritt
der Kaufpreisfalligkeit nicht gehemmt.

Um eine fristgerechte Umsetzung der Sonderwiinsche zu gewahrleis-
ten, bitten wir Sie, Angebote binnen einer Frist von 10 Tagen zu
beauftragen bzw. ist die Beauftragung in dieser Frist abzulehnen. Nicht
innerhalb dieser Frist beauftragte Angebote gelten als gegenstandlos.
In Einzelféllen kann die Beauftragungstrist von der értlichen Bauleitung
verkUrzt werden, um die DurchfUihrung des Sonderwunsches in Bezug
auf den Baufortschritt zu erméglichen.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass einzelne Sonderwlnsche jewei-

Is nur bis zu einem gewissen Baufortschritt berticksichtigt werden
koénnen. Sonderwdnsche sind nur innerhallb der gekauften VWohnung
maglich. Anderungen an allgemeinen Teilen des Hauses (z.B. Fenster,
SAT-Schissel), Anderungen die das &uBere Erscheinungsbild des
Hauses (Markisen, Folien auf Fenster) oder die Statik ver&dndermn oder
allgemeine Ver- und Entsorgungsleitungen beeinflussen, kénnen leider
nicht berticksichtigt werden. Wenn mehrere AusfUuhrungsvarianten
angeboten sind, kann der Verkaufer je nach Projekt, architektonischen
Uberlegungen, oder anderen Grinden, eine dieser Varianten zur Aus-
fUhrung bringen.



Kontakt Verkauf

Ingrid Nutz 0
Immobilientreuhanderin (Makler, Bautrager) x Rﬂlﬁelsen

Immobilien

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH
Kreuzplatz 20, 4820 Bad Ischl

M 0676/8141 9319

E nutz@raiffeisen-immobilien.at
www.raiffeisen-immobilien.at

Projektbetreiber Visualisierungen und

BMG Bautrdger GmbH Corporate Design

G IENCISORERE ZOOM visual project

BRANDL . WWW.ZOomvp.at

AUF VERTRAUEN GEBAUT

Sémtliche Angaben zum Projekt sind unverbindlich.

Haftungsausschluss: Diese Broschure ist eine allgemeine Information

des Leistungsangebots der Firma Brandl.

Irttimer und Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten.

Dargestellte Bilder und Visualisierungen k&nnen von der Realitat abweichen.

Eine Haftung ist ausgeschlossen.

Die gezeigten Ansichten der Gebaude sind Symbolbilder und freie kinstlerische Darstellungen.

FUr die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitét der Bilder und Inhalte wird keine Haftung Gbernommen.

Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.
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Villa Herzfeld

ein Projekt von BMG Bautrager GmbH
www.villaherzfeld.at





